Olsberg-Bruchhausen

Wohnen wieim eigenen Haus: Zeitlos moderne ETW
mit kompletter Ausstattung

Objektnummer: 26198004

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN " VON POLL ‘-

KAUFPREIS: 189.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 72,3 m2 ¢ ZIMMER: 2 *« GRUNDSTUCK: 201 m?
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Objektnummer: 26198004 - 59939 Olsberg-Bruchhausen

Auf einen Blick

26198004 189.000 EUR

ca. 72,3 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1977 2020
ca. 36 m?

Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 126.80 kWh/m?2a
D

25.07.2033
1977

Gas
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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Objektnummer: 26198004 - 59939 Olsberg-Bruchhausen

Ein erster Eindruck

Diese stilvoll moder nisierte Eigentumswohnung bietet eine seltene Gelegenheit fir alle, die
Wert auf modernen Wohnkomfort, einen gepflegten Zustand sowie einen attraktiven
AulBenbereich legen. Das urspringlich im Jahr 1977 errichtete Objekt wurde 2020
umfassend modernisiert und présentiert sich heute in einem nahezu neuwertigen Zustand.

Auf ca. 72,00 m2 Wohn/flache erwartet Sie ein dur chdachtes Raumkonzept mit heller,
freundlicher Wohnatmosphare. Die geschickte Aufteilung sorgt fur eine optimale Nutzung
der Flache und ein angenehmes Wohngeftihl. Die Wohnung ver flgt Gber zwei gut
geschnittene Zimmer, darunter ein gemutliches Schlafzimmer, sowie ein modern
ausgestattetes Badezimmer. Damit eignet sie sich ideal fir Singles, Pendler, Paare oder
Kapitalanleger.

Ein besonderes Highlight ist der Gartenbereich, der der Wohnung als Sonder nutzungsr echt
zugeordnet ist und sich auf dem ca. 201 m2 grof3en Grundstiick befindet. Die liebevall
angelegte Garten-Ruheoase bietet einen geschitzten Rickzugsort im Grinen und erweitert
den Wohnraum ins Freie. Ob entspannte Stunden auf der Terrasse oder gemtliche Abende
im Garten —hier entsteht ein echtes Plus an L ebensqualitat. Ein Gartenhaus sor gt zusatzlich
far praktischen Stauraum.

Im Rahmen der umfassenden M oder nisierung wurde grof3er Wert auf zeitgemaide
Ausstattung und nachhaltige Wohnqualitét gelegt. Die Zentralheizung gewahr leistet
ganzjahrig angenehme Temper aturen, wahrend der sehr gepflegte Gesamtzustand einen
sofortigen Einzug ohne Renovierungsaufwand er moglicht.

Der Grundriss Uberzeugt durch seine klare Struktur und flexible Nutzbarkeit. Der Wohn-
und Essbereich wirkt dank der hellen Gestaltung besonder s einladend und funktional. Das
moder nisierte Badezimmer flgt sich harmonisch in das hochwertige Gesamtbild der
Wohnung ein.

Dieruhige Wohnlage rundet dieses attraktive Angebot ideal ab und schafft beste
Voraussetzungen fir entspanntes Wohnen. In Verbindung mit dem modernisierten Zustand
und dem exklusiven Garten-Sonder nutzungsr echt bietet diese |mmobilie sowohl
Eigennutzern als auch Kapitalanlegern eine seltene Gelegenheit.

Fazit

Eine hochwertig moder nisierte Eigentumswohnung mit durchdachtem Grundriss,




attraktivem Sonder nutzungsrecht am Garten und hohem Wohlfihlfaktor —ideal fiir alle, die
ein besonderes Zuhause oder eine wertstabile K apitalanlage suchen.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

-DHH

-Wohn/Nutzflache ca. 72,00 gm
-vollstandig mobliert

-Garten

-Kamin- und Klimaanlage mit Heizfunktion
-Gartenhaus

-Grillplatz

-Elektrische Markise
-Elektrische Rollladen
-Warmwasser -Dur chlaufer hitzer
-GasHeizung
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Alles zum Standort

Olsberg-Bruchhausen besticht alsidyllischer, kleiner Ort mit rund 14.740 Einwohnern
durch seineruhige, landliche Atmosphére und eine stabile Gemeinschaft, die besonders
Familien ein sicheres und geborgenes Umfeld bietet. Die ausgewogene | nfrastruktur
ermaoglicht eine harmonische Verbindung von naturnahem L eben und moder ner
Grundver sorgung, wodur ch sich hier Lebensqualitat und Zukunftsper spektiven ideal
vereinen. Die sanfte Umgebung ladt zu einem behaglichen Familienleben ein, dasvon
Stabilitat und einem starken Gemeinschaftsgefiihl gepragt ist.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt mit einer Vielzahl an familienfreundlichen
Angeboten, die den Alltag bereichern und fir eine ausgewogene Work-L ife-Balance sor gen.
Bildungseinrichtungen wie die Franziskus Grundschule Bruchhausen, nur etwa neun
Minuten zu Fuld erreichbar, sowie weitere Kinder garten und Schulen in angenehmer Nahe,
gewahrleisten eine optimale Forderung der Jiingsten. Die Nahe zu medizinischer
Versorgung, darunter Apotheken und Fachér zte, schafft zusétzliche Sicher heit und
Vertrauen fir Familien. Fur aktive Erholung und gemeinschaftliche Freizeitgestaltung laden
der Kneippsche Sinnesgarten und mehrere Spielplatze in wenigen Gehminuten zum
Entdecken und Verweilen ein. Kulinarische Highlights und gemutliche Cafésin fuRlaufiger
Entfernung bieten Raum fiir genussvolle Momente mit der Familie. Die gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr, etwa durch die nahegelegenen Bushaltestellen ,, Zur Schanze"
in nur drei Minuten zu Ful3, ermdglicht unkomplizierte Mobilitat und Flexibilitéat im Alltag.

Fur Familien, die Wert auf eine behltete, naturnahe Umgebung mit umfassender
Infrastruktur legen, préasentiert sich Olsberg-Bruchhausen alsein Ort, an dem sich
Geborgenheit, Bildung und L ebensfreude har monisch verbinden —ein idealer

L ebensmittelpunkt flr die ganze Familie.

Wie gefallt Ihnen diese Beschreibung?
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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