VP ‘VON POLL

Berlin - Pankow - Niederschonhausen

Hochwertige 4-Zimmer Doppelhaushalfte mit
exklusiver Ausstattung und eigenem Garten - Jetzt
mieten !

Objektnummer: 26071046

MIETPREIS: 3.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 222 m?
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Auf einen Blick

26071046
ca. 135 m2
Satteldach
4

3

2

2023

3.500 EUR

200 EUR
Doppelhaushélfte
Massiv

ca. 41 mz

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF

46.20 kWh/m?2a
24.07.2033 A

2023
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Diel mmobilie

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

SHPANIES www.von-poll.com/berlin-pankow
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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von Poll Immobili

Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne Doppelhaushélfte vereint eine zeitlose Klinkerar chitektur mit einem klar
strukturierten Grundrissund einem hochwertigen Wohnkonzept. Das Haus er streckt sich
Uber mehrere Ebenen und bietet ein komfortables Raumangebot fir Familien, Paar e oder
Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ver binden mdchten. Erganzt wird
das Raumangebot durch ein vollstéandig unter kellertes Unter geschoss mit praktischen Nutz-
und Abstellflachen inklusive einem Hobbyraum.

Bereitsder erste Eindruck vermittelt ein stimmiges Gesamtbild: Die klassische
Klinkerfassade, bodentiefe Fenster sowie die hochwertige Eingangsoptik unterstreichen den
moder nen und zugleich wertbestandigen Charakter des Hauses. Die klare Architektur und
das har monische Erscheinungsbild sorgen fir eine angenehme, zeitlose AuRenwirkung.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich mit angrenzendem Flur. Der
offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet viel
Raum fir gemeinsames Wohnen, Essen und Entspannen. Grof3e Fenster flachen schaffen
eine helle, freundliche Atmosphére und stellen eine direkte Verbindung zur Terrasse und
zum Garten her. Dieangrenzende K iche ist praktisch angeordnet und fligt sich har monisch
in das Wohnkonzept ein. Ein Gaste-WC erganzt diese Ebene auf komfortable Weise.

Daserste Obergeschossist den privaten Wohnraumen vorbehalten. Zwel gut geschnittene
Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmdglichkeiten — etwa als Schlaf-, Kinder -, Gaste- oder
Arbeitszimmer. Die RGume Uber zeugen durch angenehme Proportionen und lassen sich
flexibel moblieren. Das lichtdur chflutete Badezimmer ist modern geplant und bietet einen
komfortablen Rahmen fur den Alltag.

Im Dachgeschoss befindet sich ein weiterer grof3ziigiger Raum, der sich ideal als
Elternbereich, Studio, Gastezimmer oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Erganzt wird diese
Ebene durch ein weiteres Badezimmer, wodur ch ein besonder s komfortabler und
eigenstandiger Wohnber eich entsteht. Damit eignet sich das Dachgeschoss hervorragend als
ruhiger Ruckzugsort innerhalb des Hauses.

Das Untergeschoss erweitert das Haus um wertvolle Nutzflachen. Neben einem grof3zligigen
Kellerraum stehen ein Hauswirtschafts- und Elektr ober eich sowie der Heizungsbereich zur
Verflgung. Damit bietet das Haus ausreichend Platz fur Vorrate, Technik, Wasche, Hobby
oder zusatzliche Abstellmoglichkeiten. Tageslichtschachte sorgen dabei fir eine
angenehmer e Belichtung der Kellerraume.




Die Ausstattung ist modern und hochwertig gewahlt. Eichenparkett, FuRbodenheizung,
stilvolle Badfliesen, bodentiefe Fenster und eine zeitgemalie technische Ausstattung schaffen
ein komfortables Wohnambiente. Beheizt wird das Haus tiber eine L uftwarmepumpe.
Elektrisch betriebener auRenliegender Sonnenschutz sowie eine dur chdachte
Sicherheitsausstattung im Erdgeschoss runden das Gesamtbild ab.

Der AulRenbereich erganzt das Wohnangebot auf besonder s angenehme Weise. Die Terrasse
bietet Platz fiir entspannte Stunden im Freien, gemeinsames Essen oder gesellige Abende.
Der liebevoll eingewachsener Garten schafft zusatzlichen Freiraum und eignet sich sowohl
als Erholungsflache als auch als Spielbereich fur Kinder und bietet rundum eine hohe
Sichtschutzqualitét.

I nsgesamt préasentiert sich diese Doppelhaushélfte als moder nes, wertiges und
familienfreundliches Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung, klassischer Klinkerfassade
und zeitgemal3er Ausstattung. Die Kombination aus grof3ziigigem Wohnber eich, flexiblen
Zimmern, zwei Badezimmer n, vollwertigem Unter geschoss, Terrasse und Garten macht
diese Immobilie zu einem attraktiven Zuhause mit langfristiger Wohnqualitéat.
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Ausstattung und Details

- Klinkerfassade

- Hochwertige Eingangsoptik mit Aluminium-Rahmentr

- Bodentiefe Fenster fur helle und freundliche Wohnraume

- Grol3ztigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Zusétzliches Badezimmer im Dachgeschoss

- Hochwertige Parkettbdden aus Eiche in den Wohn- und Schlafbereichen
- FuBbodenheizung

- Innenfenster banke aus Vollholz

- Hochwertige Badfliesen der Marke Graniti Fiandre

- AulRenliegender, elektrisch betriebener Sonnenschutz

- Beheizung Uber L uftwarmepumpe

- Voll unterkellert mit Tageslichtschachten

- Elektrische Toranlage sowie Sule mit Sprechanlage, Kamera, Briefkasten und
Hausnumme
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Alles zum Standort

Nieder schénhausen, ein Stadtteil von Berlin-Pankow, gehdrt zu den angenehmsten und
grinsten Quartieren Berlins. Ausgedehnte Grinflachen wie die Schonholzer Heide, die
Zingerwiesen, der Burgerpark und natdrlich der weitlaufige Park am Schloss Schénhausen
machen das Viertel nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv. Hier residieren noch
immer zahlreiche Kinstler und Politiker. Neben Laden destaglichen Bedarfs bietet Pankow
auch zahlreiche Sport- und Erholungseinrichtungen, Restaurants und Cafés. Offentliche
Einrichtungen wie Schulen, Kindertagesstatten, diverse Amter runden das Angebot der
gewachsenen | nfrastruktur ab.Obwohl Pankow Nieder schénhausen ein ruhiger Stadttell
mitten im Grinen ist, besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie die Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der
Strallenbahnlinie M 1, diefusslaufigin 10 Minuten und der in 60 M etern erreichbare 155er
BUS haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin-Pankow und sind in
ca. 15 Minuten vor Ort. Uber die S-Bahn erschlossen werden das Zentrum sowie der
westliche Bereich von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn verbindet den Siiden
Pankows mit der City Ost und City West. Weitere diver se Strafenbahnlinien und Buslinien
erganzen die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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