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Auf einen Blick

26326015
ca. 82 m2
3

2

1

1997

160.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 81.66 kWh/m2a
E

05.11.2028
1997

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung mit ca. 82 m2 Wohnflache Giber zeugt durch einen
durchdachten Grundriss und eine angenehme Wohnatmosphére. Das 1997 fertiggestellte
M ehrfamilienhaus befindet sich in einem guten Zustand und bietet eine solide Basis fir
komfortables Wohnen —ideal sowohl fir Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger.

Die Wohnung verfigt Giber drei gut geschnittene Zimmer, eine separate K tiche sowie ein
Badezimmer mit Badewanne. Zwei Schlafzimmer bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten,
beispielsweise als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Herzstlick der Wohnungist der grof3ziigige Wohnbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse. Dieseladt zu entspannten Stunden im Freien ein und erweitert den Wohnraum in
den warmen Monaten ideal nach draul3en.

Dievorhandene Einbaukticheist bereitsim Kaufpreis enthalten und bietet eine funktionale
Ausstattung mit ausreichend Stauraum und allen wichtigen Ger aten. Zusatzlichen Platz
schafft der grofRzligige Kellerbereich, der sich ideal fir Haushaltsutensilien, Vorréate oder
Hobbyequipment eignet.

Beheizt wird die lmmobilie Uber eine moder ne Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2017, die
far ein angenehmes Wohnklima und effiziente Warme sor gt.

Ein weiterer Vorteil: Der Tiefgaragenstellplatzist bereitsim Kaufpreis enthalten. Ihr
Fahr zeug steht somit sicher und wettergeschiitzt direkt am Haus.

Die Kombination aus guter Raumaufteilung, Terrasse, Einbaukiiche, grof3ziigigem
Stauraum und moderner Heiztechnik macht diese Wohnung zu einem attraktiven Angebot
auf dem Immobilienmarkt. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie
bel einer personlichen Besichtigung.
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Ausstattung und Details

- Wohnflache ca. 82 m?

- Wohnung liegt im EG

- 3Zimmer plus Kiicheund Bad
- Bad mit Wanne
-eineTerrasse

- Einbauktiche

- frisch komplett renoviert
- VinylfuRBboden

- grofl3ztigiger Keller

- Gasheizung 2017 neu

- mit Tiefgaragen-Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Radebergin Richtung
Erkmannsdorf und ver bindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an
die Landeshauptstadt Dresden. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Wohnatmosphére, viel Grin sowie eine gewachsene I nfrastruktur ausund bietet ideale
Voraussetzungen fur Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleicher mafien.

Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zu Dresden: Das Stadtzentrum der sdchsischen
Landeshauptstadt ist in kurzer Zeit sowohl mit dem Auto als auch mit éffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Uber die gut ausgebauten Bundes- und StaatsstrafRen sowie die
nahegel egene Autobahnanbindung besteht eine schnelle Verbindung in die Dresdner

I nnenstadt, zum Flughafen sowie zu den umliegenden Wirtschaftsstandorten.

Auch der offentliche Nahverkehr ist komfortabel ausgebaut. Bahn- und Busverbindungen
sorgen flr eine zuverlassige Erreichbarkeit von Dresden und der Region.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Arzte sowie Freizeit- und
Erholungsangebote befinden sich in der naheren Umgebung und unter streichen die hohe
Wohnqualitat des Standortes.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlageim Grinen und der unmittelbaren Nahe zur
dynamischen Metropole Dresden macht diese L age besonder s attraktiv und wertbestandig.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com
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