Jabel

Anlage oder Eigennutz: Ferienhaus mit Seeblick —Ihr
Ruckzugsort an der Mecklenburgischen Seenplatte

Objektnummer: 26411026

KAUFPREIS: 179.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 55 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 460 m?
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Auf einen Blick

26411026
ca. 55 m?
Satteldach
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1x Freiplatz

179.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Fertigteile
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Flussiggas 189.70 kWh/m2a
F
20.07.2036
1996
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Ein erster Eindruck

Sie moéchten ein Haus haben wo andere Urlaub machen?

Am Jabelschen See gelegen, befindet sich Ihre neue lmmobilie, nahe dem Heilbad Waren
(MUritz). Diverse umliegende Riickzugsorte laden zum ausgiebigen Baden und Erholen ein,
Sie werden es geniefden!

Nur etwa 150 M eter vom idyllischen Jabelschen See entfernt erwartet Sie dieses charmante
Ferienhausin einer gepflegten Ferienanlage mit insgesamt 37 Hausern. Die Immobilie
vereint naturnahes Wohnen, eine entspannte Urlaubsatmosphare und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten —ob als personlicher Rickzugsort, zur ganzjahrigen Eigennutzung
oder alsattraktive Ferienimmobilie zur Vermietung.

Dasim Jahr 1996 in Holzstander bauweise errichtete Haus ver mittelt bereits beim Betreten
eine behagliche Wohnatmosphare. Warme Holzober flachen an Decken und Wanden
verleihen den Raumen ihren gemutlichen Charakter und unter streichen den besonderen
Charme dieser Immobilie.

Auf rund 55 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit zwei nahezu gleich
grof3en Schlafzimmern, die jeweils ausreichend Platz flir ein Doppelbett bieten. Ein helles
Tageslichtbad mit Dusche sorgt fiir moder nen Komfort.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter
Einbaukiche. Die groRziigige Raumhohe im Wohnber eich schafft ein angenehmes
Raumgefthl und lasst das Haus deutlich gr6i3er wirken. Besonders beeindruckend ist jedoch
der Ausblick: Vom Sofa aus schweift der Blick Uber die Terrasse hinweg direkt zum
Jabelschen See—ein Panorama, dasjeden Tag aufs Neue Urlaubsgefiihle weckt.

Uber die Terrassentiir gelangen Sie auf die groRziigige Holzter rasse mit Uber dachung. Diese
bietet auch an regnerischen Tagen einen geschiitzten Platz im Freien, ohne dabei den offenen
Charakter oder den Blick in den Vorgarten einzuschrénken. Hier lassen sich entspannte
Sommer abende ebenso geniel3en wie das Frihstiick mit Blick Richtung Wasser.

Der pflegeleicht angelegte Garten bietet ausreichend Platz zum Entspannen und wird durch
ein praktisches Gartenhaus ergéanzt, dasideal zur Unterbringung von Fahrradern,

Gartenmdbeln oder Gartenger aten geeignet ist.

Zusétzlichen Stauraum bietet der Spitzboden, der Gber eine Anstellleiter erreichbar ist.




Aufgrund der eingeschrankten Stehhohe eignet er sich hervorragend als L ager flache oder
alsgemutlicher Schlafplatz fir Kinder oder Enkel.

Beheizt wird das Haus Uber eine Gasheizung, sodass eine ganzjahrige Nutzung problemlos
maoglich ist. Die Immobilie wird vollstandig mobliert verkauft und ist somit sofort
bezugsfertig oder direkt fur die Ferienvermietung einsetzbar.

Ein eigener Pkw-Stellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab.

Ob als Ferienimmabilie mit hervorragendem Ver mietungspotenzial oder als personlicher
Ruckzugsort inmitten einer der schonsten Urlaubsregionen Deutschlands — dieses gemutliche
Ferienhaus bietet beste Voraussetzungen flr entspannte Tage am Wasser.

Hinweis: Bei dem Grundstiick handelt es sich zum einem um einen Miteigentumsanteil (57 /
2.065 von 13.837 m?) innerhalb einer gepflegten Ferienanlage mit insgesamt 37 Hausern,
zum anderen um 79 m2 Eigentumsland.

Weitere I nformationen erhalten Siein unserem ausfiihrlichen Exposé sowie auf unserer
I nternetseite: www.von-poll.com/waren-mueritz

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgeftillten K ontaktfor mular
bear beitet werden.

Ihr Interesseist geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?
Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
Gern stellen wir Ihnen diese Immobilie im Rahmen einer per sdnlichen Besichtigung vor.
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Ausstattung und Details

? Ferienhausin Holzstander bauweise (Baujahr 1996)

? ca. 55 m2 Wohnfléache

? ca. 381 m2 Grundstiicksanteil (Miteigentumsanteil 57 / 2.065 am Grundsttick 13.837 m32),
zzgl. 79 m2 Grundstiick im Eigentum

? nur ca. 150 Meter biszum Jabelschen See

? schoner Seeblick vom Wohnbereich und der Terrasse

? zwel Schlafzimmer mit Platz fir Doppelbetten

? offener Wohn-, Ess- und K iichenbereich

? Einbaukuche inklusive

? Tagedichtbad mit Dusche

? grof3zugige Uberdachte Holzterrasse

? pflegeleicht angelegter Garten

? praktisches Gartenhaus

? Spitzboden als zusdtzliche Abstell- oder Schlafmoglichkeit
? Gasheizung — ganzjahrig nutzbar

? moblierte Uber gabe

? eigener Pkw-Stellplatz
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Alles zum Standort

Nur etwa 10 Kilometer vom Heilbad Waren (MUritz) entfernt liegt Jabel, direkt am
gleichnamigen Jabelschen See, inmitten der Mecklenburger Seenplatte. Das waldreiche
Gebiet verfligt Uber gut ausgebaute Rad- und Wanderwege, so dass Sie die umliegenden
Seen wie den Loppiner See, den Kdlpinsee oder den Fleesensee auch bequem von Land aus
erkunden konnen.

Fur sportlich Aktive werden vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zu Wasser und zu Land
geboten. Radeln oder wandern Sie beispielsweise durch Deutschlands gr 63ten Nationalpark,
der sogar Teil des UNESCO-Weltnaturerbesist oder gehen Sie bei den diversen Boots- und
Ausflugstouren an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwanderer finden ausgezeichnete
Bedingungen vor. So gehort dieser einzigartige Landstrich zu den am weitesten ver netzten
W asser sportrevieren Europas.

Erstklassige und facettenreiche Wellness- und Fitnessangebote wer den ganzjahrigim
benachbarten, exklusiven Schloss Fleesensee, im Robinson Club oder im Golf- und
Countryclub Fleesensee offeriert.

Dieumliegenden Orte Waren (M ritz), Gohren Lebbin, Rébel, Malchow und Plau am See
sind lohnenswerte Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schldsser und
Gutshauser der Region.

Dieinfrastrukturelle Anbindung ist Uber die gut ausgebauten Bundesstraflien B192 und B108
gegeben. Uber die Autobahnen A19 und A24 erreichen Sie Metropolen wie Hamburg nach
rund 200 Kilometern, Berlin nach 170 Kilometern, Rostock und somit die Ostsee nach nur
100 Kilometern.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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