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Kiel / Kronsburg

Naturnahes Zuhause mit grol3em Garten und Raum
fur Ihreldeen

Objektnummer: 26053077

KAUFPREIS: 239.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 790 m?
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Auf einen Blick

26053077
ca. 95 m?
Pultdach
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1923

239.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
214.20 kWh/m2a
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUTSCHLANDS s e
DIGITALE

2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

o mmmmas
— 1 2
F.A.Z. INSTITUT i

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

vor IMOBILIEN,

Susgabe 202
XX KKK
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VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, P16n, Eckernforde, Neumtinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Grundrisse

Kellergeschoss
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Doppelhaushélfte tiberzeugt durch ihre gewachsene Geschichte und das
Potenzial fur individuelle Gestaltung. Mit einer grof3ziigigen Grundstticksflache von ca. 790
m2 bietet dasim Jahr 1923 fertiggestellte Haus vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und
ausreichend Platz fir unter schiedliche Wohnkonzepte.

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit angrenzenden Freiflachen, die
ein angenehmes Wohnumfeld schafft. Der Garten zeichnet sich durch eine weitlaufige
Grunflache mit Baumbestand und Beeten aus. Ein gepflasterter Terrassenbereich
ermaoglicht ver schiedene Gestaltungsmdglichkeiten flir Sitz- oder Spielbereiche aulRerhalb
desHauses.

Die AulRenfassade prasentiert sich in einem hellen Farbton mit klassischer

Satteldachar chitektur. Der Hauseingang ist Uber eine Giber dachte kleine Eingangsrampe zu
erreichen und bietet einen geschiitzten Zugang. Ver schiedene Fenster fronten sorgen fir eine
angenehme Belichtung der Innenraume und verleihen dem Haus eine offene Atmosphare.

Im Inneren erwarten Sie helle RGume mit weilRen Wanden und grof3en Fenstern, dieein
freundliches und einladendes Raumgefiihl schaffen. Die Raumaufteilung erlaubt einen
flexiblen Umgang mit den Wohnflachen, sodass sich sowohl die Gestaltung von Wohn-,
Schlaf- oder Arbeitsbereichen alsauch individuelle Umnutzungen problemlosrealisieren
lassen.

Die Wohnraume sind teilweise mit laminatahnlichem Bodenbelag in Holzoptik ausgestattet,
wahrend ander e Bereiche, wie etwa der Flur, mit Fliesen oder Estrich versehen sind. Die
Treppe zum Obergeschoss besteht aus holzverkleideten Stufen und Seitenwangen, die den
traditionellen Charme des Ur sprungsbaujahres betonen.

In einem der Zimmer befindet sich ein Einbauschrank mit weif3en Fronten und blauen
Griffen, der praktischen Stauraum bietet. Die K tiche schliefdt sich direkt an einen
Wohnbereich an, sodass kurze Wegeim Alltag mdglich sind. Der Zustand der Raume ist
gepflegt, wobei in einigen Bereichen noch M églichkeiten fir eineindividuelle

M oder nisierung bestehen.

Das Badezimmer sowie spezifische Details zu Heizung und Sanitéranlagen sind anhand der
vor liegenden Angaben und Bilder nicht abschlie3end zu beurteilen.

Das Grundstiick ladt im Aul3enbereich zu vielfaltigen Freizeit- und Gartengestaltungen ein.




I nsgesamt er 6ffnet diese Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1923 neue Per spektiven fir
Eigennutzer oder Investoren, die ein Haus mit grof3ziigigem Grundstiick suchen und
Gestaltungsspielraum schéatzen.

Entdecken Siedie Vorzige und Mdglichkeiten dieses besonderen Objekts bei einer
personlichen Besichtigung und lassen Sie sich von der Kombination aus historischer
Bauweise und weitlaufigem Grundstiick inspirieren. Fir weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir I hnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss

1 Wohnzimmer
1 Kiche

1 Badezimmer
1WC

1 Schlafzimmer
Ober geschoss

1 Kinderzimmer
1 Kinderzimmer
Keller
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Alles zum Standort

Die Adresse Kronsburger Str. 13, 24145 Kiel-Kronsburg liegt im Stadtteil Kronsburgim
stidostlichen Bereich von Kiel. Die Gegend gilt tiberwiegend als ruhige Wohnlage mit
Einfamilienh&dusern, kleineren M ehrfamilienhausern und viel Grin.

Lage/ Wohnqualitéat

eher familienfreundige, ruhige Wohnstraf3e (Anlieger strafie)

wenig Durchgangsver kehr

Nahe zu Grinflachen und dem Kronsburger Gehege

gute Nahver sorgung in den angrenzenden Stadtteilen Wellsee und M eimer sdor f
Grundschule und Einrichtungen destaglichen Bedarfsin der Nahe

Die Gegend wird oft als,, vorstadtisch ruhig“ beschrieben —deutlich entspannter als zentrale
Kieler Stadtteile.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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