VON POLL

Ramstein-Miesenbach

Gepflegtes Reithenmittelhausin sehr guter Lage - zur
Kapitalanlage

Objektnummer: 26199002

KAUFPREIS: 395.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 270 m?
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Auf einen Blick

26199002 395.000 EUR

ca. 170 m2 Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2000 2026

2x Freiplatz M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 98.40 kWh/m2a
C

28.01.2036
2000

Gas
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

AT TR Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Objektnummer: 26199002 - 66877 Ramstein-Miesenbach

Diel mmobilie




Objektnummer: 26199002 - 66877 Ramstein-Miesenbach

Diel mmobilie

AR i.\\g\&

LR
N




VON POLL

Objektnummer: 26199002 - 66877 Ramstein-Miesenbach

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26199002 - 66877 Ramstein-Miesenbach

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26199002 - 66877 Ramstein-Miesenbach

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26199002 - 66877 Ramstein-Miesenbach

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26199002 - 66877 Ramstein-Miesenbach

Grundrisse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus, eingebettet in einem idyllischen Wohngebiet, bietet |hnen
die perfekte Kombination aus Ruhe und Komfort. Erbaut im Jahr 2000, erstreckt sich die
Immobilie Uber zwei Geschosse sowie ein Dachgeschoss, das zusétzlichen Wohnraum fr
Ihreindividuellen BedUr fnisse schafft.

Diese Objekt verfugt tber ca. 170 m? Wohnflache mit 4 Schlafzimmern und befindet sich auf
einem ca. 270 m2 grof3en Grundstiick.

Das Haus eignet sich hervorragend als Renditeobj ekt flir Kapitalanleger.

Die Mieteinnahme belduft sich auf ca. 21.000€ p.a. und dieseist Housing approved.

Die Immobilie empfangt Sie mit einem Eingangsbereich, der direkten Zugang zum
Herzstlick des Hauses bietet: dem lichtdur chfluteten Wohn- und Essbereich. Dieser zentrale
Raum ist mit Terrakotaboden ausgestattet und verfugt Uber bodentiefe Fenster elemente, die
far eine helle, freundliche Atmosphar e sorgen und reichlich Tageslicht hereinlassen. Die
Gartenterrasse grenzt direkt an diesen schénen und offenen Wohnbereich an. Die
geschlossene K tiche ist mit moder nen Elektroger éten ausgestattet. Ein Hauswirtschaftsraum
sorgt flir zusatzlichen Stauraum sowie die Anschliisse fir Waschmaschine und

Waschetr ockner. Ein angrenzendes Gaste WC und den Hausanschlussraum rundet diese
Ebene ab und ergénzt die funktionale Ausstattung des Hauses auf ideale Weise.

Das Obergeschoss erreichen Sie Uber eine offene, moder ne Stahlholztreppe. Hier erwarten
Siedre Schlafzimmer, die durch ihren Parkettboden und die char manten Dachschragen
eine gemutliches Flair ausstrahlen. Das angrenzende Badezimmer mit Wanne und Dusche
erweitert diese zweite Schlafebene. Die Schlafzimmer verfliigen zudem tber Balkone, von
dem aus Sie einen herrlichen Blick in den Garten oder zur Strassenfront genief3en kénnen.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlich ein Schlafzimmer/Géastezimmer sowie ein Badezimmer
mit Dusche.

Durch die schone Dachgaube wird das Schlafzimmer mit natirlichem Licht durchflutet,
dassein hellesund freundliches Ambiente schafft. Die angenehme Raumhohe und die
Aussicht auf die Umgebung machen dieses Dachgeschoss zu einer attraktiven und
vielseitigen Ebene.

Das Grundstiick bietet Ihnen eine private Oase, die durch dichte Bepflanzung rundum nicht
einsehbar ist. Hier kdnnen Sie lhre Freizeit in volliger Privatsphére genief3en und
entspannen.




Ener getisch wurde das Haus 2026 aufgewertet mit dem Einbau einer neuen Gasheiztherme.
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Ausstattung und Details

- neue Gasbrennwertheizung Baujahr 2026
- Maleranstrich weif3, komplett innen 2026
- Einbaukiche

- Parkettboden

- Fliesenboden

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- bodentiefe Fenster elemente

- Kunsstofffenster doppelverglast

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne im Ober geschoss
- Badezimmer mit Duscheim Dachgeschoss
- GasteWC

- Idyllischer Garten

- Terrasse

- 2 Balkone

- 2 PKW Stelplatze
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Alles zum Standort

Diese landschaftliche L age macht Ramstein-Miesenbach zu einem attraktiven Wohnort fir
Menschen, die Naturverbundenheit und Ruhe schétzen, gleichzeitig aber nicht auf die Nahe
zu urbanen Zentren ver zichten mochten.

Die Nahe zu Kaiserslautern, einer der grofdten Stadte der Region, bringt zusétzliche Vorteile.
Kaiserslautern ist in etwa 15 Minuten mit dem Auto oder dem Zug erreichbar und bietet
zahlreiche Arbeitsplatze, Einkaufsmoglichkeiten, Bildungsinstitutionen und kulturelle
Angebote. Diese Nahe zu einer gr 63eren Stadt erhoht die Attraktivitat von Ramstein-
Miesenbach als Wohnort, insbesondere fiir Familien und Berufspendler.

Ramstein-Miesenbach ist Uber die Autobahn A6, diein unmittelbarer Nahe verlauft,
hervorragend erreichbar. Diese Autobahn verbindet die Stadt mit wichtigen
Verkehrsknotenpunkten wie Saar brticken im Westen und Mannheim im Osten. Die
nahegelegene Bundesstral3e B270 bietet zusétzliche Verbindungen zu umliegenden Orten
und erleichtert die regionale M obilitat.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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