Burgebrach / Ampferbach

Exklusives Immobilienensemble mit Wohnhaus,
BUrogebaude und Produktionsflachen

Objektnummer: 26161071
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 3.300.000 EUR * GRUNDSTUCK: 10.748 m?
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Auf einen Blick

26161071 3.300.000 EUR

1995 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.545 m?
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

KWK _Fossil BEDARF
11022031.00 kWh/m?a
11.02.2031 c
1995




Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie




Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie

-
R
R
N

o~
\§\ =
SN
N
TN

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie




Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie




I

VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie

\
\\\j [‘.‘
mmmat

|




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie




Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie




Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie




Objektnummer: 26161071 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Ein erster Eindruck

Das angebotene Gesamtareal vereint Wohnen, Arbeiten und Produktion an einem Standort
und bietet damit eine aul3er gewdhnlich vielseitige | mmobilienldsung fur Unternehmer,
Investoren oder gemischt genutzte K onzepte.

Im Zentrum der Wohnnutzung befindet sich ein auf3er st gepflegtes Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1995 mit einer Wohnflache von ca. 224 m? auf einem uneinsehbaren Grundstiick von
ca. 950 m2. Die Immobilie verfligt tGber insgesamt acht Zimmer, darunter vier Schlafzimmer,
und bietet flexible Nutzungsmdoglichkeiten fir Familien, Homeoffice sowie Gaste- oder
Hobbybereiche. Grof3ziigige Fenster flachen schaffen helle Raume und ein angenehmes
Wohnambiente. Der offene Wohnbereich mit direktem Zugang zum Garten und Pool schafft
eine private Wohlfuhloasein ruhiger Orts- und Waldrandlage. Eine Gar age mit

K eller zugang sowie zusatzliche Nutzflachen im Unter geschoss runden das Angebot ab.

Ergénzend steht ein flexibel nutzbares Biro- und L ager gebaude mit zwei Etagen und
insgesamt 13 Raumen zur Verfligung. Die Immobilie eignet sich fur Biro-, Praxis-,
Verwaltungs- sowie kombinierte Lager- und Arbeitskonzepte. Helle Bliror aume, grof3ziigige
Fensterflachen und eine funktionale Raumstruktur schaffen ein angenehmes Arbeitsumfeld.
Im Ober geschoss befindet sich eine ca. 13 m2 grof3e K liche als Pausen- und Sozialbereich.
Sanitare Anlagen auf beiden Etagen sowie die klare Trennung der Funktionsbereiche

unter stiitzen effiziente Arbeitsablaufe. Das Gebaude préasentiert sich in einem gepflegten und
soliden Zustand.

Den gewer blichen Schwer punkt bildet eine grof3ztigige Produktions- und L agerimmobilie
aus dem Jahr 1999, dieim Jahr 2004 erweitert wurde. | nsgesamt stehen ca. 1.200 m?
Nutzflache sowie ca. 210 m2 Biir o- und Aufenthaltsflachen zur Verfligung. Die Immobilie
umfasst weitlaufige Hallen- und Produktionsbereiche, die flexibel fir Produktion, Lagerung,
Logistik oder Werkstattzwecke geeignet sind. Buro-, Sozial- und Nebenrdume er moglichen
dievollstandige Organisation betrieblicher Ablaufe an einem Standort. Die funktionale
Gliederung sor gt fur effiziente Ablaufe und hohe Flexibilitat.

Besonder s hervor zuheben ist die hochwertige Ausstattung der Produktionshalle: Der
robuste Industrieboden eignet sich flir schwere Maschinen, L agertechnik sowie den Einsatz
von Flurférderfahrzeugen und LKWs. Dar Uiber hinausist die Halle gr 63tenteils mit einer
FuRBbodenheizung ausgestattet, die ein angenehmes Ar beitsklima schafft.

Die gesamte Liegenschaft wird tUber eine moder ne Hackschnitzelheizung ver sorgt. Diese
nachhaltige Heizldsung bietet insbesondere flr holzverarbeitende Betriebe oder
Unternehmen mit Zugang zu eigenen Restholzprodukten wirtschaftliche Vorteile. Durch die




Nutzung regional verflgbarer Brennstoffe lassen sich Heizkosten reduzieren und
Betriebskosten langfristig stabil halten. Gleichzeitig tragt die Anlage zu einer
umweltfreundlichen Ener giever sorgung bei.

Ein weiteres Highlight stellt das Erweiterungspotenzial dar: Neben dem Blir ogebaude
besteht die Mdglichkeit, das angrenzende Einfamilienhaus sowie die Produktionshalle in das
Gesamtkonzept zu integrieren. Dadur ch entsteht ein aufRergewohnliches Areal, das Wohnen,
Verwaltung und Produktion an einem Standort vereint und ideale Voraussetzungen fir
inhaber gefihrte Unternehmen oder expandierende Betriebe bietet.

Erganzt wird das Angebot durch eine freistehende Uber dachung mit einer Flache von ca.
1.000 m2. Diese eignet sich beispielsweise als L agerflache, Stellflache fir Fahrzeuge und
Maschinen oder fur witterungsgeschiitzte Be- und Entladevor gange.

I nsgesamt préasentiert sich die Immabilie als seltene Gelegenheit mit hohem
Entwicklungspotenzial, das Wohnqualitat, Biir oflachen und grof3ztigige Gewer beeinheiten
auf ideale Weise miteinander verbindet und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten er 6ffnet.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in reizvoller Ortsrandlage von Ampferbach, einem char manten
Gemeindeteil des M arktes Burgebrach im oberfrankischen Landkreis Bamberg. Die
Umgebung ist gepragt von einer aufgelockerten Bebauung sowie einer aul3er gewohnlich
naturnahen Lage. Direkt angrenzend an weitlaufige Feld- und Waldflachen bietet das
ehemalige Schulgebdude ein ruhiges und inspirierendes Arbeitsumfeld mit hohem Mal3 an
Privatsphére und unverbaubarem Blick ins Grine.

Die L age vereint naturnahe Ruhe mit einer zugleich alltagstauglichen Infrastruktur und
eignet sich ideal fur Unternehmen, Dienstleister, Kreativschaffende oder Praxisnutzungen,
die Wert auf ein reprasentatives und angenehmes Arbeitsumfeld legen. Die unmittelbare
Umgebung schafft optimale Voraussetzungen flr konzentriertes Arbeiten fernab stédtischer
Hektik, wahrend Spazier- und Radwege direkt vor dem Gebaude zusatzliche
Aufenthaltsqualitat fur Mitarbeitende und Besucher bieten.

Das nahegelegene Zentrum von Burgebrach verflgt tGber Einkaufsmdglichkeiten,

gastr onomische Angebote, medizinische Ver sorgung sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Die verkehr sgiinstige Anbindung tGiber die Bundesstral3e B22 sowie die
Autobahn A3 gewahrleistet eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftsstandorte.
Die UNESCO-Welterbestadt Bambergist in wenigen Fahrminuten erreichbar und erganzt
den Standort um ein breites kulturelles, wirtschaftliches und infrastrukturelles Angebot.

I nsgesamt bietet diese besondere Immobilie ideale Voraussetzungen fur Unternehmen, die
Arbeiten in ruhiger, naturnaher Umgebung mit guter Erreichbarkeit und einem
charakter starken historischen Gebaude ver binden mochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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