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Renovierte 2-Zimmer -Erdgeschosswohnung mit EBK,
Stellplatz und Gartenterrasse

Objektnummer: 26166023

KAUFPREIS: 215.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 53 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26166023
ca. 53 m?

2

1

1

1993

1x Freiplatz

215.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
100.90 kWh/m?2a
06.05.2028
D
1993
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

‘ VON POLL

Capital
Lcd

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Passau

Héchstnote fiir

Vertrauen Sie einem e
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

1.: 0851 = 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com

on-poll.com/passau
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Grundrisse




Objektnummer: 26166023 - 94036 Passau

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss prasentiert sich in einem

moder nisierten und bezugsfertigen Zustand und bietet sowohl Eigennutzern als auch

K apitalanlegern interessante Per spektiven.

Die gelungene Kombination aus hochwertiger Ausstattung, praktischer Raumaufteilung und
attraktivem AulRenbereich macht die Immobilie zu einer langfristig wertbestandigen
Investition.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und
er offnet einen direkten Zugang zur nach Sliden ausgerichteten Terrasse sowie zum
angrenzenden Gartenbereich, der exklusiv genutzt werden kann.

Dank des durchdachten Grundrissessind alle RGume zentral Giber den Eingangsbereich
erreichbar, wodur ch die vorhandene Wohnflache optimal genutzt wird.

Fur ein angenehmes Wohngefihl sorgen die hochwertigen Echtholzparkettbéden in den
Wohnréaumen, die den Raumen eine natiirliche und elegante Ausstrahlung verleihen.
Das zeitgemald ausgestattete Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne, eine
FuRBbodenheizung sowie eine integrierte L Giftung und bietet damit zusatzlichen
Wohnkomfort.

Die separate Kiicheist bereits mit einer moder nen Einbaukiche einschliefdlich aller
notwendigen Elektroger dte ausgestattet und im Angebot enthalten.

Zum Gesamtpaket gehdren aulRerdem ein eigener Kellerraum mit grof3ziigigen
Abstellmdéglichkeiten sowie ein AulRenstellplatz zur exklusiven Nutzung.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus mit lediglich sieben Parteien und
bietet dadurch eine angenehme, ruhige Wohnatmosphére in Giber schaubarer Nachbar schaft.

Die Wohnung ist nicht bewohnt.

Kaufpreiseim Uberblick:
Wohnung inkl. Stellplatz und Keller: € 215.000

Das Wohngeld betragt € 239,-, wobei € 40,- davon in die Riicklagen gehen.
Der Rucklagenstand zum 31.1.24 liegt bei € 24,742,68 mit Anteil fur die Wohnung von ca. €
1716
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Ausstattung und Details

- 53m?

- hochwertig renoviert

- Echtholzparkett

- moder nes Badezimmer

- Terrasse mit Garten ( Stidausrichtung)
- Einbaukiiche

- FuRbodenheizung

- Kellerabtell

- Stellplatz

- Kunststofffenster
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten Passauer Stadtteil Haidenhof-Nord und Uber zeugt
durch ihre ruhige Wohnlage sowie die gute Anbindung an die stadtische I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder gérten sowie medizinische Einrichtungen sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen sehr
gut gewahrleistet, sodass die Passauer | nnenstadt, der Hauptbahnhof sowie die Universitat
bequem und schnell erreichbar sind. Auch die Bundesstrafien B8 und B12 sowie die
Autobahn A3 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und bieten eine optimale Verbindungin
Richtung Deggendorf, Regensburg und Osterreich.

Die L age verbindet angenehmes Wohnen in einem gewachsenen Wohngebiet mit einer
hervorragenden Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele destéaglichen L ebens.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




Objektnummer: 26166023 - 94036 Passau

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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/ch/impressum

