Immenstaad am Bodensee

Bestlage im Ortskern: 3-Zimmer Wohnung mit
Teilseeblick

Objektnummer: 26328127

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 500.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26328127

ca. 75 m?
01.09.2026

3

2

1

2000

1 x Tiefgarage

500.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
GasteWC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 89.70 kWh/m2a
22.02.2031 C

Gas 2000
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnung bietet auf ca. 75?m2 Wohnflache ein angenehmes Wohnambiente
in einem moder nen M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 2000. Das Gebaude st vollstandig
fertiggestellt und présentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Dank der Zentralheizung ist ein zeitgemal3es und komfortables Wohnen tUber das ganze Jahr
hinweg gewahrleistet. Die Ausstattung entspricht einem normalen Standard und sor gt fur
eine solide Grundlage zur individuellen Gestaltung. Die Wohnung befindet sich in einer
attraktiven Wohngegend, nur wenige Schritte vom See-Ufer entfernt und mit
unverkennbarem Seeblick auf den Bodensee. Die unmittelbar e Nachbar schaft besteht aus
gepflegten Ein- und Mehrfamilienhausern, was zu einer angenehmen Atmosphér e beitr agt.
Die Detailsder Umgebung sprechen fr ein ruhiges und zugleich zentral gelegenes
Wohnumfeld.

Mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer, eignet sich
die Wohnung sowohl fiir Paare als auch fiir kleine Familien oder Menschen, die mehr Platz
fur ein Arbeits- oder Gastezimmer benétigen. Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein
freundlicher Flur, der alle Wohnbereiche miteinander verbindet. Der Wohnbereich
préasentiert sich hell und grof3ziigig geschnitten, mit weitlaufigen Fensterflachen, diefir eine
lichtdurchflutete Atmosphar e sor gen. Die Raumaufteilung ermdglicht einen offenen

Uber gang zu weiter en Wohnber eichen sowie Zutritt zum Balkon. Die beiden Schlafzimmer
bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Im Gastezimmer sowie im Schlafzimmer sorgt der
Ausblick ausden grof3en Fenstern fir eine angenehme Verbindung zur Auf3enwelt. Die
Zimmer sind gepflegt und verfligen Uber ausreichend Platz fur individuelle
Einrichtungsideen. Das Badezimmer ist mit weil3en Fliesen, einer Badewanne, Waschbecken
und Tageslichtfenster funktional ausgestattet. Die grof3ziigige Gestaltung bietet Komfort fir
den Alltag und besticht durch klare Linien. Die separate Kiicheist mit einem Fenster,
Einbaukiche, Herd, Backofen und Dunstabzug ausgestattet. Die Arbeitsflachen und

Staur aume sprechen fir eine zweckmafige Nutzung und einen angenehmen K ochbereich.
Ein besonderes Highlight ist der Balkon, von dem aus Sie einen schénen Blick auf die
Nachbar schaft sowie den See genief3en kdnnen —ideal fur entspannte Stunden im Freien.
Die gesamte Anlage zeigt sich auf3erlich mit moder ner, heller Fassadengestaltung, gepflegten
Grunflachen und architektonischer Klarheit. Diese Immabilie eignet sich bestensfiir alle, die
Wert auf eine gepflegte Wohnumgebung, gute Raumaufteilung und eine attraktive L age

legen.

FUr néhereInformationen oder einen individuellen Besichtigungster min stehen wir 1hnen
gerne zur Verfugung.
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Alles zum Standort

Immenstaad am Bodensee ver korpert eine exklusive Wohnadresse von herausr agender

L ebensqualitat und bestandigem Wertzuwachs. Die malerische Lage am Bodensee,
eingebettet zwischen den Grenzen zu Osterreich und der Schweiz, schafft eine
unvergleichliche Verbindung von nattirlicher Schonheit und internationaler Anbindung. Die
N&he zu Friedrichshafen und Zirich garantiert eine erstklassige Infrastruktur, die hochsten
Anspruchen gerecht wird. Diese Region steht fur Stabilitéat, Wohlstand und eine dynamische
Entwicklung, dieinsbesonder eim Premiumsegment eine stetig wachsende Nachfrage und
Wertsteigerung von 5 bis 7 % jahrlich ver zeichnet. Immenstaad ist somit nicht nur ein Ort
zum L eben, sondern ein Symbol fir Prestige und nachhaltige I nvestition.

Der exklusive Charakter von Immenstaad am Bodensee spiegelt sich in seiner sicheren,
gepflegten Wohnumgebung wider, die von einem hohen Anteil wohlhabender Eigentimer
gepragt ist. Die Gemeinde besticht durch ihre ruhige, nahezu unber ihrte Atmosphare, die
dennoch alle Annehmlichkeiten einer modernen Infrastruktur bietet. Hochwertige
Gesundheitseinrichtungen, renommierte Schulen, wie das Internat Salem und eine
ausgezeichnete Verkehr sanbindung, die auch grenziiber schreitendes Pendeln miihelos
ermaoglicht, unter streichen den gehobenen L ebensstil. Das Immabilienangebot konzentriert
sich auf luxuriose Neubaupr ojekte, die mit Preisen zwischen 6.000 und 10.000 Euro pro
Quadratmeter die Exklusivitat der Lage eindrucksvoll manifestieren. Diese Kombination
aus Eleganz, Sicherheit und wirtschaftlicher Stabilitdt macht Immenstaad zu einer der
begehrtesten Adressen am Bodensee.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an er stklassigen Annehmlichkeiten, die das
Leben in Immenstaad auf hdchstem Niveau bereichern. Fiir Genief3er und Kulturliebhaber
er 6ffnen sich exquisite gastr onomische Erlebnisse, wie dasrenommierte Restaurant Heinzler
am See oder das stilvolle Restaurant Seehof am Yachthafen, beide in nur etwa sieben bis
acht Minuten zu FuB3 erreichbar. Gartenwirtschaften und charmante Cafésladen zu
entspannten Stunden in eleganter Atmosphare ein. Naturliebhaber und Erholungssuchende
schétzen die N&he zu idyllischen Parkswie dem Park Schloss Her sberg, der in nur acht
Minuten zu Fuld erreichbar ist und Raum fir Ruhe und Inspiration bietet. Die umfangreiche
Gesundheitsver sorgung mit spezialisierten Arzten und Apotheken, etwa der
Rathausapotheke Immenstaad, ist in rund 17 Minuten zu FuR3 erreichbar und garantiert
hdchste Sicherheit und Komfort. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, mit mehreren Bushaltestellen wie, |mmenstaad, HardtstraRe West* in nur drei
Minuten Gehweite, ermoglicht eine bequeme Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele.

Die auf3ergewodhnliche Vielfalt an Freizeit und Erholungsmdglichkeiten rund um




Immenstaad, verleiht der Region einen besonderen L ebens- und Freizeitwert. Ob
Radfahren, Tennis, Segeln und Windsurfen, Golf, Reiten, Wandern oder Joggen — er ganzt
durch zahlreiche Hallen- und Freibader — er 6ffnet sich zu jeder Jahreszeit ein
anspruchsvolles und abwechslungsreiches Freizeitangebot. Die kulturellen Angebote der
Region stehen fur ein aul3er gewohnliches Niveau und inter nationale Strahlkraft. Das Graf-
Zeppelin-Haus, begeistert mit renommierten Gastspielen, internationaler Kunstler und
Ensembles, wahrend diejahrlich stattfindenden Bregenzer Festspiele weit Uber die Grenzen
der Bodenseeregion hinaus, zu den bedeutendsten Kulturereignissen Europas zahlen.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die Exklusivitat, Kultur und Privatsphére suchen, bietet
Immenstaad am Bodensee eine unver gleichliche Kombination aus naturnahem L uxus und
urbaner Lebensqualitét. Diese Lage erfillt héchste Erwartungen an ein prestigetr achtiges
Zuhause, das sowohl Riickzugsort alsauch Bihnefur ein stilvolles Leben ist. Immenstaad
steht fUr ein Lebensgefihl, das Eleganz und L ebensfreude in vollendeter Harmonie vereint —
ein Refugium fir Menschen mit Anspruch.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com
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