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Auf einen Blick

26254256 450 EUR

ca. 63,25 m? 150 EUR

2 Etagenwohnung

2 Massiv

1 GasteWC, Garten/-
1 mitbenutzung,

Einbaukiche
1900
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 91.90 kWh/m2a
C

03.12.2028
1900

Gas
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Diel mmobilie

A -

Professionell, ausgezeichnet
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.
DEUTSGHLANDS
oAl

VORREITER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6 ==

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Raum-Wohnung befindet sich im 2. Ober geschoss eines um 1900 er bauten
Mehrfamilienhausesin zentraler Lage von Apolda. Mit einer Wohnflache von ca. 63,25 mz
bietet sieein attraktives Zuhause fir Singles oder Paare, die eine gut geschnittene Wohnung
mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen destéaglichen Bedar fs suchen.

Die Wohnung verfugt Gber zwei helle und freundlich gestaltete Wohnraume. Das grof3ziigige
Wohnzimmer sorgt fiir ein angenehmes Wohngefiihl. Das Schlafzimmer bietet ausreichend
Platz fur individuelle Einrichtungsmaoglichkeiten und verfigt Gber einen direkten Zugang
zum Badezimmer, was zusatzlichen Wohnkomfort schafft.

Das Tageslichtbad wird vor Ihrem Einzug vollstandig renoviert und ist anschlief3end mit
Waschbecken, Badewanne und WC ausgestattet. Es tiber zeugt durch seine helle und
freundliche Atmosphére. Erganzend steht ein separ ates Gaste-WC zur Verfiigung, dasden
Wohnkomfort zusétzlich erhoht. In den Wohnraumen wurde Laminat verlegt, wahrend die
Sanitarber eiche mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet sind.

Die monatliche Gesamtmiete betragt 600,00 € und setzt sich auseiner Nettokaltmiete von
450,00 € sowie Nebenkosten in Hohe von 150,00 € zusammen. Die Kaution betragt 900,00 €
und entspricht zwei Nettokaltmieten.

Die Wohnung ist ab dem 01.09.2026 bezugsfrei und eignet sich ideal fur alle, die eine zentral
gelegene Wohnung mit historischem Charme und einer angenehmen Wohnatmosphéarein
Apolda suchen. Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht
vor und wird bei Besichtigung bzw. Vertragsabschluss nachgereicht.

Besichtigungster mine kdnnen ab dem 01.08.2026 vereinbart wer den.

Wenn Sie Interesse haben, dann freuen wir uns Uber eine schriftliche Anfrage mit
vollsténdig angegebenen Kontaktdaten Gber das entsprechende Kontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar




Objektnummer: 26254256 - 99510 Apolda - Apolda (Stadt)

Ausstattung und Details

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Innenstadtlage von Apolda
Baujahr des Hauses: 1900

Lageim Haus: 2. OG

Wohnflache: ca. 63,25m?2

Anzahl der Zimmer: 2

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer mit Zugang zum Badezimmer

- Badezimmer mit Tageslicht (renoviert)

- GasteWC

- Bodenbelag: Fliesen und Laminat

- Fenster: doppelt verglast

Miete: 600,00€ (450,00€ kalt + 150,00€ Nebenkosten)
Kaution: 900,00€ (2 Nettokaltmieten)
Besichtigungen ab 01.08.2026 mdglich

bezugsfrei ab 01.09.2026




Objektnummer: 26254256 - 99510 Apolda - Apolda (Stadt)

Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Apolda und bietet eine ausgezeichnete
Kombination aus urbaner Infrastruktur und kurzen Wegen im Alltag. Besonders
hervorzuheben ist die gute Verkehrsanbindung: Der Bahnhof ist in wenigen Minuten
fuBlaufig erreichbar und ermaoglicht eine komfortable Anbindung an die umliegenden Stadte
wie Weimar, Jena und Erfurt. Erganzt wird dies durch mehrere Busverbindungen innerhalb
des Stadtgebiets, sodass auch ohne eigenes Fahr zeug eine hohe Mobilitét gewahrleistet ist.

Familien profitieren von der ausgezeichneten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur in der

naheren Umgebung. M ehrere Kindertagesstatten sowie Grund- und weiter fihrende Schulen
befinden sich in gut erreichbarer Entfernung und gewéhrleisten ein vielseitiges Angebot fir

die Betreuung und schulische Ausbildung von Kindern und Jugendlichen.

Auch die Nahversorgung ist hervorragend. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien, Drogerien sowie weiter e Einzelhandelsgeschafte
befinden sich in der Umgebung und sorgen fiir kurze Wege bei den taglichen Besorgungen.
Dar tber hinausladen Cafés, Restaurants und weiter e Dienstleistungsangebote zum
Verweilen und Geniel3en ein.

Eine gute medizinische Versorgung ist ebenfalls gewahrleistet. Verschiedene Ar ztpraxen,
Fachér zte, Apotheken sowie medizinische Einrichtungen befinden sich im Stadtgebiet und
sind schnell erreichbar. Damit bietet der Standort eine hohe Wohn- und L ebensqualitat fur
Menschen jeden Alters.

I nsgesamt Uiber zeugt die Lage durch ihre zentrale Position, die ausgezeichnete Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr, die gute Bildungs- und Versorgungsinfrastruktur sowie die
umfassenden medizinischen Angebote.

Sie eignet sich insbesonderefir Singles, Paare, Berufspendler und alle, diedie Vorteile eines
gut angebundenen Wohnstandortes mit kurzen Wegen im Alltag zu schatzen wissen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26254256 - 99510 Apolda - Apolda (Stadt)

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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