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Stilvolle Traumwohnung mit zwel Terrassen in
gruner Lage von Norderstedt
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Auf einen Blick

25157008 845.000 EUR

ca. 115 m2 Dachgeschoss

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Freiplatz ca. 12 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - KEIN
Warmepumpe
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Diel mmobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 040 -51 324808 0

Selbststandiger Shop Norderstedt | Ochsenzoller Strae 211 | 22848 Norderstedt

norderstedt@von-poll.com | www.von-poll.com/norderstedt
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Eingang

Kinderzimmer

Schlafen

Dachgeschoss
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen, gepflegten Wohnstral3e des auf3er st gefragten Norder stedts entsteht ein
exklusives Wohnprojekt mit besonderem Anspruch an Qualitat, Design und Nachhaltigkeit.
Ein bestehendes Einfamilienhaus wird im Rahmen eines umfassenden Sanierungs- und
Ausbaukonzepts vollsténdig entkernt, ener getisch modernisiert und um ein zusatzliches
Vollgeschoss erweitert. Das Ergebnisist ein moder nes Zweifamilienhaus, das zeitgemale
Architektur, hochwertige Materialien und zukunftsorientierte Haustechnik in stilvoller
Weise vereint.

Geplant sind lediglich zwei groR3zligige Eigentumswohnungen, die ein hohes M al3 an
Privatsphér e bieten und Raum fir individuelle Wohnkonzepte schaffen. Dieses Proj ekt
richtet sich an Eigennutzer, die modernes Wohnen in ruhiger L age schatzen und Wert auf
Qualitat, Energieeffizienz und Mitgestaltungsmaoglichkeiten legen.

Zum Verkauf steht die hochwertig geplante Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache
von ca. 115 m2, die durch ihre Grof3ztigigkeit, ihre durchdachte Raumaufteilung sowie durch
gleich zwei Terrassen ein aul3er gewdhnliches Wohngefiihl ver mittelt.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung sind die beiden Aul3enbereiche, die das Wohnen
auf elegante Weise nach drauf3en erweitern. Die grof3ziigige Dachterrasse mit ca. 20 m2,
ausgerichtet zur ruhigen Gartenseite, ist direkt vom Kiichen- bzw. Eingangsbereich aus
zuganglich. Sie bietet ideale Voraussetzungen fur sonnige Frthstiicke, entspannte
Nachmittage oder laue Sommer abende — ganz ohne den Pflegeaufwand eines Gartens.
Erganzt wird dieser AuRenbereich durch eine zweite, kleinere Terrasse, die vom
grof3ztigigen Wohn- und Essbereich aus betreten werden kann und einen zusétzlichen,
geschiitzten Rlickzugsort im Freien schafft.

Das Zentrum der Wohnung bildet der beeindruckende Wohn- und Essbereich mit rund 45
m2, der durch bodentiefe Fensterflachen lichtdurchflutet und offen wirkt. Die geplanten
Fensterfronten sorgen nicht nur fir eine angenehme Belichtung, sondern auch fir ein
luftiges Raumgefiihl und einen flieRenden Uber gang zwischen Innen- und AuRenbereich.
Der direkte Zugang zur straflenseitigen Terrasse unterstreicht den reprasentativen
Charakter dieses Raumes und macht ihn zum idealen Ort flr geselliges Beisammensein oder
entspannte Stunden.

DieKucheist funktional vom Flur aus erreichbar und bietet zugleich eine enge Verbindung

zum Wohnbereich. Sie kann offen oder teiloffen gestaltet werden und Uberzeugt durch ihre
direkte Anbindung an die grol3e Dachterrasse — ein dur chdachtes K onzept, das kurze Wege




und hohen Alltagskomfort garantiert.

Der private Bereich der Wohnung ist klar vom Wohnbereich getrennt und bietet ein hohes
Mafd an Ruhe und Rickzug. Das grof3ziigige Schlafzimmer ist mit einem integrierten
Ankleidebereich geplant und verbindet Eleganz mit Funktionalitét. Direkt angrenzend
befindet sich das Duschbad en suite, das mit hochwertigen Fliesen, einer grof3ziigigen,
bodengleichen Dusche sowie modernen M ar kenar matur en ausgestattet wird. Hier entsteht
ein stilvoller Wellnessbereich, der Komfort und Asthetik perfekt vereint.

Ein weiteres, separat gelegenes Zimmer ergéanzt das Raumangebot und eignet sich flexibel
alsKinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice —ideal flr unterschiedliche L ebensphasen
und individuelle Wohnbedirfnisse. Ein separates Gaste-WC im Eingangsber eich erhoht den
Komfort zusatzlich und ist besonder s bel Besuch ein geschétztes Detail.

Praktisch und alltagstauglich ist auch der im Kellergeschoss vor gesehene Abstellraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet und das dur chdachte Gesamtkonzept der Wohnung sinnvall
abrundet.

Die geplante Ausstattung erfullt héchste Ansprliche an moder nes Wohnen: Edle
Parkettboden, klassische Hamburger Ful3leisten sowie ein zeitgemal3es, geplantes Smart-
Home-System ermaglichen die komfortable Steuerung von Heizung, Beleuchtung und
Sicherheitsfunktionen — per App oder Wandbedienung. So verbindet sich stilvolles Design
mit intelligenter Technik.

Ein besonderer Vorteil dieses Projektsist die aktuelle Planungs- und Ausbauphase. K aufer
haben die M dglichkeit, zahlreiche Ausstattungsdetails, Materialien, Farbkonzepte und
technische Komponenten in enger Abstimmung mit dem Bautré&ger individuell
mitzugestalten. So entsteht kein Zuhause ,, von der Stange*, sondern eine Wohnung, dielhre
personliche Handschrift tragt.

Geplante Highlightsim Uberblick:

- Energetisch vollstéandig saniertesund erweitertes Zweifamilienhaus
- Nur zwei Wohneinheiten fir maximale Privatsphare

- Ca. 115 m2 Wohnflache im Dachgeschoss

- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit ca. 45 m2

- Zwei Terrassen: eine strafl3enseitig, eineruhig zur Gartenseite

- Grol3e Dachterrasse mit ca. 20 m?

- Moderne Kiiche mit direktem Terrassenzugang

- Schlafzimmer mit Ankleide und Bad en suite

- Hochwertiges Duschbad mit bodengleicher Dusche

- Separates Gaste-WC

- Edle Ausstattung: Parkett, Hamburger Ful3leisten, Smart-Home-System (geplant)
- Ruhige, etablierte Wohnlage in Nor der stedt-Gar stedt

- Umfangreiche Mitgestaltungsmaglichkeiten wahrend der Bauphase

Nutzen Sie diese besonder e Gelegenheit, aktiv an der Entstehung I hres neuen Zuhauses
mitzuwirken. In einer der begehrtesten Wohnlagen Nor der stedts entsteht hier ein moder nes,




ener gieeffizientes Wohnkonzept, das GroRRzligigkeit, Komfort und I ndividualitat auf ideale
Weise vereint.

Kontaktieren Sieunsgern fur weitere Informationen und sichern Sie sich diese
aulRer gewohnliche Dachgeschosswohnung fr tihzeitig.
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Ausstattung und Details

- Energetisch sanierter und erweiterter Neubau (Sanierungs- & Ausbaupr ojekt)
- Modernste ener getische Standar ds

- Zeitgemal3e Ar chitektur und hochwertige Bauweise

- Nur zwei Wohneinheiten im Haus (Zweifamilienhaus)

- Ruhige und beliebte L age

- Dachgeschosswohnung (ca. 115 m? Wohnflache)

- 3 grof3ziigige Zimmer

- Cleverer, lichtdur chfluteter Grundriss

- GroRRe Fensterflachen

- Gaste-WC im Eingangsbereich

- Hochwertige Einbauktiche

- Schlafzimmer mit ca. 16 m?

- Integrierter Ankleidebereich

- Ein separates Zimmer alsKinderzimmer und Biro

- Grof3ziigiges Badezimmer mit hochwertigen Fliesen und ebenerdiger Dusche
- Hochwertiger Sanitarausstattung

- Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnr&umen

- Klassische Hamburger Fulleisten

- Smart-Home-System (Steuerung von Heizung, Licht, Sicherheit)

- Modernste Haustechnik

- Luft-Warmepumpe

- Eigener Kellerraum (ca. 13 m?)

- Zwei Terrassen direkt vom Wohn-/Essbereich und K tiche begehbar
- Viel Gestaltungsfreiheit bei Materialien, Farben und Ausstattung
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Alles zum Standort

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen des
Norderstedter Stadtteils Harksheide. Die Umgebung tiber zeugt durch ihreruhige,
familienfreundliche Atmosphér e, eine gewachsene Nachbar schaft sowie ein attraktives
Wohnumfeld mit Uberwiegend gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern. Hier genief3en Sie
die Vor ziige eines natur nahen Wohnstandorts, ohne auf eine ausgezeichnete I nfrastruktur
und die Naéhe zur Metropolregion Hambur g ver zichten zu missen.

Harksheide zahlt seit Jahren zu den beliebtesten Wohnlagen Norder stedts und ver bindet auf
ideale Weise L ebensqualitat, Erholung und Alltagstauglichkeit. Die griine Umgebung mit
zahlreichen Parks, Wiesen und Naher holungsflachen schafft ein angenehmes Wohngefiihl
und bietet gleichzeitig vielfaltige M oglichkeiten zur Freizeitgestaltung direkt vor der
Haustur.

Die Nahversorgung ist hervorragend. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Super markte, Backereien, Apotheken, Ar zte sowie weiter e Dienstleistungsangebote befinden
sich in komfortabler Entfernung und sind teillweise bequem zu Ful® oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Dar Uiber hinaus bietet Nor der stedt mit seinen Einkaufszentren, Fachgeschéaften
und gastronomischen Angeboten ein vielseitiges Angebot fur alle L ebensbereiche.

Familien profitieren von einer ausgezeichneten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur.
Mehrere Kindergarten, Grundschulen sowie weiter fiihrende Schulen befinden sich im
naheren Umfeld und sind schnell erreichbar. Das familienfreundliche Umfeld mit
zahlreichen Spielplatzen und Freizeitangeboten macht die L age besonder s attraktiv fir
Familien mit Kindern.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. M ehrere Buslinien gewahrleisten
eine schnelle Verbindung innerhalb Norder stedts sowiein Richtung Hamburg und Umland.
Dar Uber hinaus profitieren Pendler von der guten Erreichbarkeit der Hamburger U-Bahn-
Anbindung sowie der wichtigen Verkehrsachsen der Region. Die nahegelegene Autobahn A7
ermoglicht eine schnelle Verbindung sowohl in Richtung Hamburg als auch nach Kiel und in
die umliegenden Regionen Schleswig-Holsteins. Der Hamburger Flughafen ist ebenfallsin
kurzer Fahrzeit erreichbar und unterstreicht die hervorragendeinfrastrukturelle
Anbindung des Standorts.

Ein besonderer Mehrwert dieser Lageist das umfangreiche Freizeit- und Erholungsangebot.
Der nahegelegene Ossenmoor park, das Glasmoor sowie weitere Grin- und
Natur schutzflachen laden zu ausgedehnten Spazier gdngen, Joggingrunden oder




Fahrradtouren ein. Sportvereine, Fitnessangebote und ver schiedene Freizeiteinrichtungen
erganzen das vielseitige Angebot und schaffen ideale Voraussetzungen fir eine aktive
Freizeitgestaltung.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, gewachsener Nachbar schaft, hervorragender
Infrastruktur und ausgezeichneter Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer
besonder s attraktiven Wohnadresse. Hier entsteht ein Zuhause fir Menschen, die Wert auf
moder nes Wohnen, naturnahe L ebensqualitat und eine nachhaltige Zukunftsinvestition

legen.

I nsgesamt bietet die L age eine seltene Verbindung aus urbaner Néhe und grtner
Wohnqualitat und erfallt damit hdchste Anspriiche an moder nes und komfortables Wohnen
in einer der begehrtesten Wohnlagen Nor der stedts.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48, 24534 Neumuinster
Tel.: +494321-8775480
E-Mail: neumuenster @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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