Kempten

5 Einheiten in attraktiver Lage —voll vermietet

Objektnummer: 26062022

KAUFPREIS: 925.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 240 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 110 m?
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Objektnummer: 26062022 - 87435 Kempten

Auf einen Blick

26062022 925.000 EUR
ca. 240 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
1900 Kaufpreises
2020
saniert
Massiv
ca. 240 m?2
Terrasse




Objektnummer: 26062022 - 87435 Kempten

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 144.50 kWh/m?2a
13.03.2034 E

Gas 1900
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Ein erster Eindruck

Mitten im gewachsenen Altstadtbereich von Kempten, nur wenige Schritte von der Iller
entfernt, verbirgt sich dieses M ehrfamilienhaus als echte Off-M ar ket-Gelegenheit. Kein
lautes I nserat, kein offentlicher Vertrieb —sondern eine diskrete K apitalanlage fur
Investoren, die Wert auf Substanz, Lage und stabilen Ertrag legen.

Das Gebaude stammt aus dem Jahr 1900 und wurde 1987 umfassend saniert. In den letzten
zehn Jahren folgten weiter e vollstandige Renovierungen aller Wohneinheiten. Heute
prasentiert sich das Objekt in einem zeitgemal3en Zustand —mit der selten gewor denen
Kombination aus historischer Struktur und moderner Qualitat.

Auf rund 240 m2 Wohnflache verteilen sich 5 ver mietete Einheiten: zwei im Erdgeschoss,
zwei im Ober geschoss und eine M aisonette-Dachgeschosswohnung mit Dachterrasse. Das
Grundstiick umfasst ca. 110 m? und ist effizient genutzt.

Dietechnische Basis tiber zeugt: Holz-Alu-Fenster mit 2-fach-Verglasung, eine erneuerte
Gasheizung aus 2020 sowie eine gepflegte Gebaudesubstanz schaffen eine solide Grundlage
ohnekurzfristigen I nvestitionsdruck.

Die Lage—zentral und zugleich nahe der Iller —zahlt zu den nachhaltig gefragten
Wohnlagen Kemptens. Entsprechend stabil zeigt sich auch die Ver mietungssituation.

Ein Objekt fur Investoren, die nicht auf Sicht fahren, sondern Substanz erkennen —und
Chancen nutzen, bevor sieam Markt sichtbar werden.
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Ausstattung und Details

- gepflegter Gesamtzustand durch fortlaufende M oder nisierungen in den letzten Jahren
- umfassende Sanier ung des Gebaudesim Jahr 1987

- Baujahr ca. 1900, massive Bauweise mit solider Grundsubstanz

- insgesamt 5 Wohneinheiten, alle vollstéandig ver mietet

- 240 m2 Wohnflache

- gut ver mietbar e Wohnungsgr 6f3en

- Bodenbelage tberwiegend aus Vinyl und Fliesen

- in einer Wohnung aktuell Teppichboden vorhanden

- Holz-Alu-Fenster mit 2-fach-Verglasung

- Gaszentralheizung, erneuert im Jahr 2020

- Dachgeschosswohnung mit Dachterrasse als besonder es Highlight
- klassische und funktionale Grundrissstruktur

- Riickfassade des Gebaudes kiir zlich gestrichen

- laufend instand gehaltenes Gemeinschaftseigentum

- Grundstiicksflache ca. 110 m?, effizient genutzt
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Alles zum Standort

Die Allgaumetropole Kempten zahlt zu den altesten Stadten Deutschlands und ist -nach
Augsburg- die zweitgr 6f3te Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der Iller liegt
dicht am nordlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau. Die
Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische L andeshauptstadt Mtinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung ver pflichtet: diverse Gymnasien,

weiter fuhrende Schulen, sowie Fach- und Berufsober schulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seiteist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, L ebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort tber die Grenzen hinweg einen Namen gemacht.
Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grof3e Vielfalt an wirtschaftlichen
Aktivitaten sorgen somit fir ein stetiges Wachstum der Stadt.

Diekreisfreie Stadt Kempten ist das Ober zentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber dietangierende Autobahn erreicht man ziigig die L andeshauptstadt

M dinchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Welitere Bundesstral3e fiihren
in Richtung Lindau, Fiissen oder Oberstdorf. Im innerortlichen Verkehr sorgt der gut
ausgebaute Mittlere Ring flr eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dar Uiber hinaus
gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der Stadt und des
Umlandes mit dem &ffentlichen Personennahverkehr.

Entfernungen in die néchst gr6l3eren Stadte:

-Oberstdorf: 40 km
-Memmingen: 35km
-Mlnchen: 128 km

-Schloss Neuschwanstein: 50 km
-Lindau (Bodensee): 71 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

Beethovenstralie 9, 87435 K empten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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