Rikon im Tosstal

Grosszlugige 5.5-Zimmer -Dachmaisonette unter CHF
1 Mio. in naturnaher Lage

Objektnummer: CH262468497
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KAUFPREIS: 965.000 CHF + WOHNFLACHE: ca. 154 m? « ZIMMER: 5.5




Objektnummer: CH262468497 - 8486 Rikon im Tosstal
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Auf einen Blick

CH262468497 965.000 CHF

ca. 154 m2 M aisonette

Satteldach gepflegt

55

3 Massiv

° Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung

2000

2 x Garage




VON POLL

Objektnummer: CH262468497 - 8486 Rikon im Tosstal

Diel mmobilie

HHlT




Objektnummer: CH262468497 - 8486 Rikon im Tosstal

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: CH262468497 - 8486 Rikon im Tosstal

Diel mmobilie




ikon im Tosstal

8486 R

CH262468497

D

Objektnummer

e

| mmobil

e

ir

I
I

178 B T

.‘ \V.

- SERE

= 11

= B3
== n.hmu

H -

g B -
+ =3

4 = S

i L1
1 L =
) N
HH 1
| i
HH |
-

11 I

Sl

]
£
=
)
=)
E]




VP ‘VON POLL

Objektnummer: CH262468497 - 8486 Rikon im Tosstal

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: CH262468497 - 8486 Rikon im Tosstal

Grundrisse

]

e

* O, Balon + 10.50 [

e

0 A e D Tt O BRI

'i\\\\*:\\"&

¥ Bustor Brstung « 11.48

DD DA

www.von-



I Y oot

www.von-




Objektnummer: CH262468497 - 8486 Rikon im Tosstal

Ein erster Eindruck

Objekt-Highlights:

+ Grosszugige 5.5-Zimmer-Dachmaisonette in Rikon im T ¢sstal

+ Ca. 154 m2 Nettowohnflache

+ Nachhaltige und effiziente Heizungsart: Fernwarme

+ Attikabereich in gepflegtem M ehrfamilienhaus

+ Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit besonderem Raumgefihl

+ Hohe Raume, mehrere Stockwer ke, sichtbare Dachformen und Dachfenster

+ Offene beziehungsweise halb offene K liche mit guter Einbindung in den Wohn- und
Essbereich

+ Gepflegter, wohnlicher Zustand mit solidem Ausbaustandard

+ Parkettbéden in Wohn- und Schlafber eichen

+ Funktionale Nasszellen und pflegeleichte Plattenbeldge

+ Zusétzliche Galerieber eiche mit flexiblen Nutzungsmdglichkeiten

+ Dievielen Zimmer sind | deal als Schlafzimmer, Kinder zimmer, Gastezimmer, Homeoffice
und Hobbybereich

+ Balkon fur entspannte Momenteim Freien
+ Ruhige, naturnahe Wohnlage mit viel Privatsphare

+ Dokumentierte Unter haltsmassnahmen, unter anderem Dachfenster er satz und
Fassadenar beiten

+ Ein Garagenparkplatz im Kaufpreisinklusive




+ Zweiter Garagenparkplatz optional zum Kauf oder zur Miete verfligbar

+ Verklrzter Zugang zur Wohnung Uber 2. Stock
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Ausstattung und Details

Die Wohnung préasentiert sich in einem gepflegten und wohnlichen Zustand mit einem
soliden, leicht Uberdur chschnittlichen Ausbaustandard. Warme Par kettbdden in den Wohn-
und Schlafber eichen sorgen fur ein angenehmes Wohngefuhl, wahrend Plattenbelage in den
Nasszellen und K tichenber eichen pflegeleichte Funktionalitat bieten.

DieKlcheist zweckméssig gestaltet und in den Wohn-/Essbereich eingebunden. Dadur ch
entsteht ein offenes, moder nes Wohnkonzept, das sowohl im Alltag als auch beim
Empfangen von Gasten Uberzeugt. Die vorhandenen Nasszellen unter stiitzen eine
komfortable Nutzung der Wohnung und bieten gentigend Funktionalitat fiir Familien oder
M ehr per sonenhaushalte.

Besonder s hervorzuheben sind die hellen Raume, die Dachfenster, die sichtbaren
Dachschragen sowie die zusétzlichen Flachen im Galeriebereich. Diese Elemente verleihen
der Wohnung ihren individuellen Charakter und schaffen ein wohnliches Ambiente mit viel
Atmosphére.

In den letzten Jahren wurden zudem wichtige Unter haltsmassnahmen dokumentiert,
darunter Fassadenarbeiten, der Ersatz des Holzhags beim Balkon sowie der Ersatz
samtlicher Dachfenster. Dies unterstiitzt den gepflegten Gesamteindruck der Liegenschaft
und ist aus Kaufersicht ein wertvoller Pluspunkt.

Ein Garagenparkplatzist im Kaufpreis bereitsinklusive und bietet komfortables,

wetter geschiitztes Parkieren direkt bei der Liegenschaft. Bei Bedarf besteht zudem die

M dglichkeit, einen zweiten Gar agenpar kplatz dazuzukaufen oder alter nativ dazuzumieten.
Damit eignet sich das Angebot auch ideal fir Haushalte mit zwei Fahrzeugen oder fur
Kauferinnen und Ké&ufer, die zusétzlichen Komfort und Flexibilitét wiinschen.
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Alles zum Standort

Lage Infos:
+ Attraktiver Wohnstandort in der politischen Gemeinde Zell, Kanton Zirich
+ Ruhige, naturnahe Lage im grinen T6sstal

+ Rikon mit guter lokaler Infrastruktur: Gemeindeverwaltung, Oberstufe, Gemeindesaal,
Schwimmbad und Freizeitangebote

+ Einkaufsmoglichkeiten, Schule/Kindergarten, OV und Naherholung in kurzer Distanz
erreichbar. Fussdistanz Bahnhof Rikon in 5 Minuten erreichbar.

+ Grundstiick grenzt nordseitig an Wald- und L andwirtschaftszone
+ Bahnhof Rikon im Tésstal mit Anschluss an die Ziircher S-Bahn
+ S26 mit Direktverbindungen nach Winterthur und Rapperswil SG
+ Fahrzeit nach Winterthur ca. 17 Minuten

+ Zusétzliche S11-Verbindungen gemass Fahr plan 2026 starken dieregionale
Erreichbarkeit, insbesonder e nach Winterthur und Zarich City

+ ldeal fur Kaufer, die Ruhe, Natur, Alltagstauglichkeit und gute Anbindung kombinieren
mochten

+ Familienfreundliche, gepflegte Wohnlage mit zunehmender Standortqualitét im
erweiterten Umfeld von Winterthur
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

MatthiasH. Rémer

Churerstrasse 21, 8308 Pfaffikon SZ
Tel.: +41 44 211 60 09
E-Mail: schwyz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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