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KAUFPREIS: 77.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 61 m? « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26323089 - 38707 Altenau

Auf einen Blick

26323089
ca. 61 m?

2

1

1

1966

1x Garage

77.500 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betréagt 2950,-€ (inkl.
Mwst.)

Massiv
ca. 8 m2
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 185.00 kWh/m?2a
F
09.09.2029
1966
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
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Geschéftsstellenleiter Jérg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/
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Ein erster Eindruck

Gepflegte 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon und Garage in ruhiger Lage von
Altenau

Diese gepflegte, lichtdurchflutete und sofort bezugsfreie 2-Zimmer -Eigentumswohnung
befindet sich im 2. Ober geschoss eines ansprechenden M ehrfamilienhausesin ruhiger
Wohnlage von Altenau. Trotz der angenehmen und er holsamen Umgebung erreichen Sie das
Ortszentrum mit seinen Einkaufsmaglichkeiten, Restaurants und weiteren Einrichtungen
destaglichen Bedarfsin wenigen Gehminuten.

Auf rund 61 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit einem einladenden
Eingangsbereich, einer Kiiche, einem Badezimmer, einem grof3ziigigen Schlafzimmer sowie
einem hellen Wohnzimmer. Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der sowohl vom Wohn-
als auch vom Schlafzimmer aus zuganglich ist und zum Entspannen mit Blick ins Grine
einladt.

Die Wohnung wird nahezu vollstandig mabliert Giber geben. Lediglich der Fernseher sowie
der Teppich im Wohnzimmer sind nicht Bestandteil des Angebots. Dadurch eignet sich die
Immobilieideal fiir einen sofortigen Einzug oder eine unkomplizierte Vermietung.

Beheizt wird das Gebaude Uber eine Gas-Zentralheizung. Ein eigener Kellerraum bietet
zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine grof3ziigige
Garage, die komfortables und wetter geschiitztes Parken ermdglicht.

Den Bewohnern des Hauses steht zudem ein gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum zur
Verflgung. Die zur Wohnung gehérende Waschmaschine wird dabei separ at abger echnet.
Das monatliche Hausgeld betr &gt der zeit 395,00 € und beinhaltet bereits nahezu samtliche
Nebenkosten —ausgenommen sind lediglich die Stromkosten. Das Hausgeld wird aber Ende
des Jahreswieder gesengt.

Ob als komfortables Eigenheim, attraktive K apitalanlage oder gemutliche Ferienwohnung —
diese Immobilie bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten in einer beliebten Harzlage.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser
attraktiven Eigentumswohnung. Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

- Parkettfussboden im Flur, Wohnzimmer und Schlafzimmer

- Balkon mit Blick ins Grine

- Einbaukiiche mit Elektroger &ten

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Terrassentir mit Jalousie

- Garage

- Kellerraum

Die Wohnung wird weitgehend vollstandig maébliert Giber geben.
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Alles zum Standort

Die ehemalsfreie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenbergim Oberharzin der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Nieder sachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014 gehdrte
die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Godlar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Slidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwolf Kilometern Entfernung der Gipfel des Brockens,
den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Stid nach Nord von
der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker und verleihen
Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Téaern und Hugelkuppen. Die Umgebung ist stark
bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
ausder Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich dierelativ kleine Holzkir che St.
Nikolai, dieim 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den harten
Wintern angepasst und haben einen flr den Harz typischen architektonischen Stil. Westlich
der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick Uber den Ort
bietet.

2004 wurdein Altenau der grof3te Krauter park Deutschlands er 6ffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine Vielzahl
an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswiirdigkeiten erreicht man tber Wanderwege zu Ful3. So
gelangt man Uber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben mit dem Dammbhaus sowie dem
Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren filhren Wanderwege zum K ellwassertal an der
Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhausin den Nationalpark Harz. Die
Heimatstubein Altenau bietet einen Einblick in die Geschichte des Oberhar zes. Die dortige
Ausstellung widmet sich besonder s der Dar stellung der Lebensumstdnde im Oberharz, die
stark durch den Bergbau und die von ihm abhangigen Ber ufszweige — Httenwesen,
Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen — gepragt war en. Ein wichtiger Schwer punkt der
Sammlung stellt das L ebenswerk des K iinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der Bundesstrafiie 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine etwa
acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die,, Steile Wand", erhalt
man in Torfhaus Anschluss an die B 4.

Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist




Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Busdlinie.

Bis 1976 war der Bahnhof Altenau Endpunkt der I nnerstetalbahn, deren anderes
Streckenende sich in Langelsheim befand. Im Jahr 1977 befuhr ein letzter Zug die Strecke.
Aus K ostengrtinden wurde diese Strecke stillgelegt. Die Gleise wurden vollstandig entfernt,
die Trassedient jetzt als Radweg und L anglauf-L oipe.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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