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Charmante Wohnung in Weimar s Sudvor stadt zur
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Auf einen Blick

26254257
ca. 75m?
3
2
1

1 x Freiplatz, 50 EUR
(Miete)

1.125EUR

150 EUR
Etagenwohnung
saniert

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.




‘ VON POLL

Objektnummer: 26254257 - 99425 Weimar

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26254257 - 99425 Weimar

Diel mmobilie




Objektnummer: 26254257 - 99425 Weimar

Diel mmobilie




Objektnummer: 26254257 - 99425 Weimar

Diel mmobilie




vp VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26254257 - 99425 Weimar

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26254257 - 99425 Weimar

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 26254257 - 99425 Weimar

Diel mmobilie

’ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

DEUTSCHLANDS.
DIGITALE
ER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 75 m2 befindet sich in
der begehrten Weimarer Stidvorstadt und tberzeugt durch ihren gelungenen Grundriss
sowie den Charme eines gepflegten Wohnhauses.

Die Wohnung wird der zeit umfassend saniert und prasentiert sich zum Einzug in einem
moder nen und ansprechenden Zustand. Hochwertiger Parkettboden in den Wohnr&umen
sor gt fiir eine warme Wohnatmosphéare, wahrend die doppelt verglasten Fenster zu einem
angenehmen Wohnkomfort beitragen.

Das Tageslichtbad ist mit einer Duschwanne, einem WC sowie einem Waschbecken
ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir den téaglichen Komfort.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein separates Kellerabteil. Dar Uber hinaus stehen den
Bewohnern ein gemeinschaftlicher Fahrradraum sowie ein Waschmaschinenraum im Keller

zur Verfigung.

Ein zur Wohnung gehérender Stellplatz rundet das Angebot ab und sorgt fir komfortables
Parken direkt am Haus.

Die Wohnung ist ab dem 01.08.2026 bezugsfrei. Die monatliche Gesamtmiete betr agt
1.325,00 € und setzt sich aus einer Kaltmietevon 1.125,00 €, 150,00 €

Nebenkostenvor auszahlung sowie 50,00 € fir den Stellplatz zusammen. Die Kaution betr agt
2.250,00 € (entspricht zwei Nettokaltmieten).

Bitte beachten Sie, dass die Eigentlimer eine Haustier haltung nicht wiinschen.

Diese Wohnung eignet sich ideal flir Paare, kleine Familien oder Berufstétige, die dasruhige
und zugleich zentrumsnahe Wohnen in einer der beliebtesten Wohnlagen Weimar s schatzen.

Bei der Erstellung der Anzeige lag unskein Ener gieausweis vor.

Wenn Sie I nteresse haben, dann freuen wir uns Uber eine schriftliche Anfrage mit
vollstandig angegebenen Kontaktdaten Uiber das entsprechende K ontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Ausstattung und Details

Charmante Wohnung in Weimars Siidvor stadt zur Miete
Anzahl der Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 75 mz2

- Badezimmer mit Duschwanne, WC und Tageslicht

- FuBboden: Parkett

- Fenster: doppelt verglast

- Wohnung wird aktuell saniert

- separ ates K éller abteil

- gemeinschaftlicher Fahrradraum im Keller

- Waschmaschinenraum im Keller

- Haustier haltung nicht gewtinscht

Miete: 1.325,00€ (1.125,00€ kalt + 150,00€ Nebenkosten + 50,00€ Stellplatz)
Kaution: 2.250,00€ (2 Nettokaltmieten)

bezugsfrei ab 01.08.2026
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Alles zum Standort

Die Immoabilie befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlage im stdlichen
Stadtgebiet von Weimar. Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, viel
Griun und einer angenehmen Nachbar schaft, die ein attraktives Wohnumfeld fr

ver schiedene L ebenssituationen bietet.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Buslinien ermdoglichen
eine schnelle Erreichbarkeit der Weimarer |nnenstadt, des Hauptbahnhofs sowie weiterer
Stadtteile. Auch die wichtigsten Verkehrsachsen sind mit dem Pkw in kurzer Zeit
erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Supermérkte, Backereien, Apotheken und
weitere Dienstleister befinden sich in der n&heren Umgebung und sorgen fir eine
komfortable Nahver sorgung. Dar Gber hinaus bietet die Innenstadt von Weimar zahlreiche
Geschéfte, Restaurants und Cafés.

Kindertagesstatten, Schulen sowie weitere Bildungseinrichtungen sind gut erreichbar. Eine
umfassende medizinische Ver sorgung durch Arzte, Fachar ztpraxen, Apotheken und das
Klinikum ist ebenfalls gewahrleistet.

Die Nahe zu Grunflachen und Erholungsmdglichkeiten rundet die attraktive Wohnlage ab
und bietet eine hohe L ebensqualitét in der Kulturstadt Weimar .
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Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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