Nordhorn

Wohnen im Postdamm-Gebiet — Grof3zigiges
Einfamilienhaus mit idyllischem Garten

Objektnummer: 26242022

KAUFPREIS: 580.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 170,49 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 974 m?
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Auf einen Blick

26242022

ca. 170,49 m?
Satteldach

6

1

1999

2 x Carport

580.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv

ca. 41 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 34.50 kWh/m2a
17.05.2036 A

Gas 1999
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Ein erster Eindruck

Postdamm-Gebiet, eine der besten Lagen von Nordhorn. Nur finf Fahrradminuten von der
I nnenstadt entfernt und trotzdem direkt im Grinen. In finf Gehminuten ist man im Grlinen
an der Vechte.

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, dasim Jahr 1999 fertiggestellt wurde.
Mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 170 m? und einer Grundstticksflache von ca. 974
m2 bietet diese Immobilie viel Raum fur individuelle Wohnwiinsche. Das Haus befindet sich
in einem guten baulichen Zustand und ist nach méglichen M oder nisierungen bereit flir den
Einzug. Besondersdie bodentiefen Fenster sorgen fur lichtdurchflutete Raume.

DieImmobilie verflgt tber insgesamt sechs Zimmer, sodass ausreichend Platz fir eine
Familie, Paare oder das Arbeiten im Home Office vorhanden ist. Ein Badezimmer und ein
separ ates Gaste-WC sorgen fir Komfort und eine angenehme Alltagsgestaltung. Die zentrale
Heizungsanlage garantiert eine zuverlassige Versorgung mit Warme an kihlen Tagen.

Die moderne Architektur des Hauses wird durch eine zur lickhaltende Fassade mit hellem
Klinker unterstrichen. Die grof3ziigige Hofeinfahrt mit gepflasterten Parkflachen und einem
Carport fur biszu zwei PKW begrtiRen Bewohner und Gaste gleicher mal3en. Der
gepflasterte Weg fuhrt entlang gepflegter Gartenanlagen und ist von viel Griin und
blihenden Strauchern gesaumt.

Im gesamten Wohnber eich wur de hochwertiges Stéabchenparkett verlegt, das den Rdumen
eine war me und zeitlose Atmosphare verleiht. Die Bader sowie das Gaste-WC sind mit
pflegeleichten Fliesen ausgestattet und fligen sich har monisch in das Gesamtbild des Hauses
ein.

Ein besonderes Highlight ist der lichtdurchflutete Wohnbereich, der durch grof3e
Fensterfronten einen schonen Blick in den Garten ermoglicht und fir eine angenehme
Atmosphére sorgt. Die bodentiefen Fenster bieten Zugang zur Terrasse sowie einen Ausblick
ins Grine. Die Aul3enbereiche erweitern den Wohnraum und bieten viel Platz fur
entspannte Stunden im Freien.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Arbeitszimmer mit direktem Gartenzugang —ideal fur den
Ruckzug oder zum Arbeiten von zu Hause. Die K liche mit angrenzendem Essbereich ist
offen gestaltet und préasentiert sich funktional. Helle Einbaumdobel sowie eine K ochinsel mit
Dunstabzug runden den moder nen Eindruck ab. Der Essbereich ist durch grof3e Fenster
lichtdurchflutet und bietet einen angenehmen Rahmen fir Mahlzeiten mit Familie oder




Freunden.

Im Ober geschoss bieten weitere Zimmer vielseitige Gestaltungsmdglichkeiten —ob als
Kinder zimmer, Hobbyraum oder Blro. Zwei Zimmer verfligen Uber erhohte Schlafebenen,
die zusétzlichen Platz schaffen und Kindern oder Jugendlichen eigene Riickzugsor te bieten.
Ebenfallsverfligen zwei der Zimmer Uber einen direkten Zugang zu dem grof3ztigigen
Balkon. Das Elternschlafzimmer ist durch grof3e Fenster hell und freundlich gestaltet und
bietet einen Blick ins Griine.

Weiterhin sind im Obergeschoss ein grof3ztigiger Flur und eine Ankleide zu finden, die den
Komfort des Hauses abrunden.

Der gepflegte Garten mit altem Baumbestand und mehreren Sitzmdoglichkeiten bietet viel
Platz fur Erholungim Freien. Besonder s hervorzuheben ist, dass sich der Garten rund um
das Haus er streckt. Dadurch finden sich zu jeder Tageszeit sonnige und schattige Bereiche,
sodass die AulRenflachen optimal genutzt werden kénnen —vom Frihstiick in der

M or gensonne bis zu entspannten Abendstunden im Freien.

Das Einfamilienhaus Uber zeugt mit einer soliden Ausstattung und einer angenehmen
Wohnatmosphéare. Dur ch die durchdachte Raumaufteilung, die hochwertigen Bodenbelage
sowie das grofl3zigige Grundstiick eignet sich diese Immobilie besondersfur Familien mit
unter schiedlichen Bedurfnissen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und
entdecken Siedie Mdglichkeiten, die dieses Haus fiir Sie bereithélt.
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Alles zum Standort

Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 57.000 Einwohnern die gr 63te Stadt des L andkreises
Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im auf3er sten Stidwesten von Nieder sachsens, ist eine
Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die Niederlande.

Siewird auch Wasser stadt genannt, da sie von mehreren Kanéalen durchzogen ist und das
Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nachstgroi3er e Stadt auf niederlandischer Seiteist Enschede, ca. 33 km stidwestlich von
Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Miinster und Osnabr tick die nachstgelegenen gr6f3eren
Stadte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn. Die B213 sowie die
B403 sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden Ortschaften sowie die
A30und A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt nur wenige Fahrrad-Minuten
entfernt und bietet als Mittelzentrum eine gute I nfrastruktur.

Alle Einrichtungen desté&glichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apotheken und einen

L ebensmittelmarkt sind in der ndheren Umgebung dieses Wohnhauses vorhanden und in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Georg H. Pauling

Bentheimer Straf3e 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921 - 7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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