VON POLL

Ungerhausen - Landkreis Unterallgau

Grol3zlugiges Zweifamilienhaus mit 2 Wohnenheiten,
3 Garagen & Garten

Objektnummer: 26413024

KAUFPREIS: 750.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 280,55 m2 ¢ ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 777 m?
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Auf einen Blick

26413024 750.000 EUR

ca. 280,55 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

3 x Garage gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet Bedarfsausweis
121.64 kWh/m?2a

21.06.2036 D

Pelletheizung 1975
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-p
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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lhre Immobilienspezialisten
in Memmingen und Umgebung.

Partner-Shop Memmingen | RoBmarkt 2 | 87700 Memmingen

T.. 08331 - 49 84 88 0 | memmingen@von-poll.com Hier direkt zur

Online-
Immobilien-

www.von-poll.com bewertung
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1975 Uiberzeugt mit einer soliden
Massivbauweise, einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 280,55 m2 sowie einem ca. 777 m?
grof3en Grundstiick. Dank der durchdachten Raumaufteilung und der beiden
Wohneinheiten eignet sich die Immobilieideal fir grof3e Familien,

M ehr gener ationenwohnen oder zur Kombination aus Eigennutzung und Ver mietung.

Die Slidseite des Hauses begeistert mit grof3en Fenster flachen, einer geschiitzten Terrasse
und einem weitlaufigen Garten, der viel Raum fir Erholung und gemeinsame Stunden im
Freien bietet. Die gelungene Kombination aus hellen Fassadenflachen, Holzelementen und
dem ansprechend gestalteten Aul3enbereich verleiht der Immabilie einen zeitlosen und
gepflegten Charakter.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grofRziigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zur Terrasseund in den Garten. Erganzt wird diese Ebene durch die Kiiche, mehrere
flexibel nutzbare Zimmer, ein Badezimmer, ein separ ates WC sowie praktische Nebenraume
wie Garderobe und Ankleidezimmer. Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung und die
Modernisierung im Jahr 2017 unterstreichen den sehr gepflegten Zustand der Immobilie.

Das Dachgeschoss bildet eine eigenstandige Wohneinheit mit vier Zimmern, Badezimmer
und Abstellraum. Die Wohnung ist derzeit fir eine monatliche Kaltmiete von 900 €
vermietet und bietet somit zusatzliches Ertragspotenzial.

I nsgesamt stehen neun Zimmer, darunter sechs Schlafzimmer und zwei Badezimmer, zur
Verflgung und bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir unter schiedlichste
Wohnkonzepte.

Das Untergeschoss rundet das Angebot mit drei Garagen, mehreren Kellerraumen, einem
Heizungsraum sowie einem Ruhe- und Saunaber eich ab. Eine Pellet-Zentralheizung, eine
Entkalkungsanlage und eine Videoliber wachung sor gen fur zusatzlichen Komfort.

Dieses Zweifamilienhaus ver eint groRziigiges Wohnen, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
und eine gepflegte Ausstattung — eine attraktive Immobilie fir Familien,
M ehr gener ationenhaushalte oder Kapitalanleger.
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Ausstattung und Details

Haus allgemein:

- Kéller-, Erd- und Dachgeschoss
- Massive Bauweise

- Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung
- Pellet-Zentralheizung

- Entkalkungsanlage

- Videoliberwachung
Erdgeschoss:

- Wohnzimmer

- Esszimmer

- Kiche

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer / Biro

- Badezimmer

- SeparatesWC

- Diele

- Windfang

- Ankleidezimmer

- Gardrobe

Dachgeschoss:

Derzeit wird die Wohnung fir eine monatliche Kaltmiete von 900 € ver mietet.
- Vier Zimmer mit unter schiedlichen Grof3en
- Wohnzimmer

- Kiche

- Badezimmer

- Windfang

- Abstellraum

Unter geschoss:

- drei Garagen

- Heizungsraum

- zwel Kellerraume

- Flur

- Ruheraum

- Saunabereich

-wWcC
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Alles zum Standort

Ungerhausen ist eineruhige, attraktive Gemeindeim Unterallgau mit einer stabilen
Bevdlkerungsentwicklung und naturnaher L ebensqualitat. Die Nahe zu M emmingen und
zur A96 bietet eine hervorragende Anbindung und flexible M obilité&t.

Die Uber schaubar e Gemeinschaft schafft ein behagliches Wohnambiente, das sowohl
Familien alsauch Alleinstehende und Paare anspricht. Hier verbinden sich Privatsphére
und ein freundliches Miteinander.

Bildungseinrichtungen wie Kinder garten St. Nikolaus und Grundschule sind in etwa acht
Minuten zu Ful3 erreichbar. Gesundheitsver sorgung, Sportpléatze, Spielplatze und das
Gasthaus Adler liegen ebenfallsin bequemer Nahe. M ehrere Bushaltestellen, darunter
Ungerhausen Siedlung in einer Minute zu Ful3, sorgen fur gute 6ffentliche Anbindung.

Unger hausen vereint natur nahe Ruhe, solide Infrastruktur und vielfaltige Freizeit- und
Bildungsmoglichkeiten —ideal fur alle, die ein behagliches und lebendiges Zuhause suchen.




Objektnummer: 26413024 - 87781 Ungerhausen - Landkreis Unterallgau

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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