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RESERVIERT! Charmantes EFH auf grofdem
Grundstiick 200 m zum Chiemseestrand

Property ID: 26195051

PURCHASE PRICE: 0 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 137,49 m2 ¢ ROOMS: 5 + LAND AREA: 1.500 m?
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At a glance

26195051 On request

ca. 137,49 mz? Single-family house/

5 Detached house

3 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

1955 beurkundeten
Kaufpreises
1991

Needsrenovation

Salid
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
07.05.2036 354.80 kWh/m2a
Oil H
1955
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Floor plans
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1955 bietet ca. 137 m2 Wohnflache auf einem
grof3ziigigen Grundstiick mit rund 1.500 m2in naturnaher Lage. Die L age gehort
geografisch zu Chieming, liegt aber direkt angrenzend an Seebruck. Nur ca. 200 Meter zum
Chiemseestrand und mit Waldrand im Hintergrund genief3en Sie hier eine seenahelLagein
direkter Nahe zu einem Campingplatz.

Die Immobilie erstreckt sich Giber Kéeller-, Erd- und Dachgeschoss und ver fligt tiber
insgesamt funf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, zwel Badezimmer sowie einer Kliche
und einem weiteren K iichenanschlussim OG. Die charmant angeor dneten Fenster sorgen in
vielen Raumen fir eine helle und freundliche Wohnatmosphére. Das Wohnzimmer sowie die
Wohnkicheim Erdgeschoss bietet direkten Zugang zur grofRen Stidterrasse und zum
weitlaufigen Garten.

Dievorhandene Ausstattung umfasst unter anderem Holzfenster mit alten Kastenfenster (2-
fach-Verglasung), L aminat- und Teppichboden sowie einer Ol-Zentralheizung des Hauses.
Der eingebaute Kamin darf allerdings nicht mehr betrieben werden und sollte ausgetauscht
werden. Im Unter geschoss stehen mehrere Kellerrdume, eine Waschkiiche sowie zusatzliche
Nutzflachen zur Verfigung.

Das Haus bietet damit ideale Voraussetzungen, um eigene Wohnideen und individuelle
Gestaltungsvor stellungen zu verwirklichen. Besonder s hervor zuheben ist das grof3e
Grundstiick mit gepflegter Rasenflache, einem angebauten Schuppen und zahlreichen
Nutzungsmoglichkeiten im AulRenbereich.

Abgerundet wird das Angebot durch eine kleine Gar age mit zusatzlichem Eingang zum
Haus sowie einem idyllischen Unterstellplatz fir warme Tage oder zusétzlicher Stellflache.
Eine Immobilie mit viel Potenzial fir Familien, Naturliebhaber oder Kéaufer, diesich den
Traum vom eigenen Zuhause nach ihren Vorstellungen erfllen mochten und die Néhe zum
Chiemsee bevor zugen.

Sie wiinschen weiter e Informationen zum Verkauf dieser Immobilie. Gerne freuen wir uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

Haus allgemein:

Keller-, Erd- und Dachgeschoss

M assive Bauweise

Kastenfenster (Holzfenster mit 2-fach Verglasung)
Ol-Zentralheizung

Kamin - muss ausgetauscht werden (darf nicht mehr betrieben werden)
Erdgeschoss:

Wohnzimmer

Klche

Schlafzimmer

Kinderzimmer / Blro

Badezimmer

Diele

Dachgeschoss:

Wohnzimmer

zwei Schlafzimmer

Badezimmer

Diele/ Flur

Unter geschoss:

Kellerraume

Heizungsraum

Waschkiche

Flur

zusatzlicher Zugang Uber kleine Garage zum Keller
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich angrenzend zum Ortsteil Seebruck, ist eingemeindet in den
Ort Chieming. Seeon-Seebruck ist ein staatlich anerkannter Luftkurort im ober bayerischen
Landkreis Traunstein und liegt am nérdlichen Ufer des Chiemsees. Der Chiemseeist der
grof3te Seein Bayern und wird daher auch das Bayerische Meer genannt. Der Chiemsee und
der Chiemseestrand ist fu3laufig in 3 Minuten erreichbar (ca. 200 m).

Vor allem bekannt und sehr beliebt ist dieser Ort durch den Segelsport. Der Yachthafen ist
mit einer Slipanlage und Boothebekran ausgestattet.

Die Chiemsee-Schifffahrt unterhdlt in der Saison hier auch eine Anlegerstellefiir eine grof3e
Chiemsee-Rundfahrt.

Ein weiteres Highlight ist das unglaublich grof3e Strandbad mit tiber 30.000 m2 flachem
Strand und einem fantastischen Ausblick auf die nahe Berglandschaft. Ein Garant fur
wahr es Wasser sport-Vergniigen.

Die nahe gelegene Bergwelt animiert zu allen Jahreszeiten zu diver sen Bergsportarten und
lasst keine Wiinsche offen.

Der schon angelegte Kurpark [adt zum Flanieren und Entspannen ein.

Seebruck bietet eine gewachsene I nfrastruktur mit hochwertigen Restaurantsund allen
Geschéften fur den taglichen Bedarf.

Das Rathausin der Ortsmitte ermdoglicht die Erledigung aller Amtsgeschéfte.

Eine Hausar ztpraxis und Apotheke gar antieren die gesundheitliche Grundver sorgung. Ein
Kindergarten ist in der Ortsmitte und die umliegenden Schulen wer den mit Schulbussen
erreicht.

Dasweltbekannte Schilerinternat auf Gut Ising liegt in unmittelbarer Nahe zwischen
Chieming und Seebruck, ful3laufig von der Immobiliein wenigen Minuten durch einen
idyllischen Ful3weg erreichbar.

Né&chstgelegene Bahnhdofe sind in den jeweils ca. 15 bis 17 km entfer nten Ortschaften Bad
Endorf, Prien am Chiemsee und Traunstein. Anschluss nach Prien und Traunstein besteht
mit dem RVO-Bus.

Entfernungen:
Autobahnanschluss A8 ca. 20 km
Rosenheim ca. 31 km

MUnchen ca. 87 km

Flughafen M inchen ca. 86 km
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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