VON POLL

Schalksmiihle

Well3es Charakterhaus von 1899 am grinen
Volmehang

Numero de propiedad: 26351046

PRECIO DE COMPRA: 290.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 149 m? « HABITACIONES: 4.5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 679 m?
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Numero de propiedad: 26351046 - 58579 Schalksmiihle

De un vistazo

26351046

ca. 149 m2

Techo ados aguas
4.5

3

2

1899

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

290.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
parareformar
Sdlido

ca. 98 m?

Terraza, Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos ener geticos
Calefaccion central Certificado energético
Pellet
02.07.2036 187.70 kWh/mz2a
F
Pellets
1899
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‘ VON POLL

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Liidenscheid.

Partner-Shop Ludenscheid
Knapper Strafe 27

58507 Ludenscheid

T.: 02351 - 67 24 672
luedenscheid@von-poll.com

www.von-poll.com/luedenscheid

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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VON POLL

A
en
\ Culd obilie- s
—— " ot b ayering o
T \ exklusiv und

professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
ich der Wert |hrer
unft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Numero de propiedad: 26351046 - 58579 Schalksmiihle

La propiedad

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Una primeraimpresion

Ein Haus mit Geschichte, gewachsen seit 1899, steht hier auf einem ca. 679 m2 grof3en
Grundstiick und tragt seine Jahre mit stiller Selbstver standlichkeit. Auf ca. 149 mz
Wohnflache verteilen sich 4,5 Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer,
erganzt um Balkon und Terrasse. Die Gute Grundsubstanz ist spurbar, zugleich verlangt
das Haus nach einer Hand, die Renovierungsbedarf nicht als Makel, sondern als Beginn
eines neuen Kapitelsversteht. Die Lage direkt an der Bundesstrale gehort zur Adresse, klar
und prasent; auf der Gartenseite 6ffnet sich eine ganz ander e Stimmung, mit dem Fluf3
Volmedirekt angrenzend an den Garten.

Von der Ruckseitewirkt dasHaus hell und ruhig, mit weil3 gefasster Fassadein
Klinkeroptik, dunklem Dach und einem Garten, der von alten Strauchern, Grasern und
einem rotlaubigen Ahorn gepragt wird. Hinter dem Haus steigt das Grin dicht an, sodass
der Garten trotz der verkehrsgiinstigen L age einen geschiitzten, fast eingewachsenen
Charakter erhalt. Die AuRenflachen geben dem Haus einen besonderen Rhythmus: oben der
Balkon im Erdgeschoss, darunter die Giberdachte Terrasseim Kellergeschoss, dazu Rasen,
Pflanzbereiche und der direkte Bezug zum Wasser lauf. 2021 wurden unter anderem die
Trockenmauer zur Volme sowie die Treppe von der Strafle zum Garten erneuert, Details,
die zeigen, dass an wesentlichen Punkten bereits gear beitet wurde.

Im Inneren bewahrt das Einfamilienhaus den Charakter eines @teren Hauses mit
gewachsenen Proportionen. Die Kiiche zeigt sich als heller, alltagsnaher Raum mit gefliestem
Boden, Arbeitsflachen in dunklem Ton, hellen Fronten und einem Platz am Fenster flr den
kleinen Tisch. Durch die Gartentir fallt Licht tief in den Raum, wahrend cremefar bene
Wande und klassische Holzinnentliren die gewachsene Atmosphéar e des Hauses
unterstreichen. Teilweise erneuerte Fenster aus den Jahren 2000 und 2012, eine Eingangstur
von 2005 sowie die Dacheindeckung mit lasierten Tonziegeln und Dammung aus der Zeit um
1990 fligen sich in das Bild eines Hauses, das solide angelegt ist und nun konsequent

weiter gefiihrt werden maochte.

DasHausist voll unterkellert; auch die Garageist unterkellert. Garage und Stellplatz sorgen
fur kurze Wegeim Alltag. Im Untergeschoss wurden 2021 K eller fenster mit 2-fach-
Verglasung erneuert, ebenso Teile der Elektrotechnik im Keller sowieim Erdgeschoss die
Elektrounterverteilung und der Hauptschaltschrank. Die Zentralheizung ver sor gt das Haus,
die Ausstattungsqualitat bleibt bewusst sachlich und normal, passend zu einem Objekt,
dessen Zukunft weniger in oberflachlicher Inszenierung liegt alsin Substanz, Lage und dem
besonderen Grundstiick. So bleibt Raum fur einen klaren Anfangin einem Haus, das
Geschichte mitbringt und auf die nachste sor gféltige Etappe war tet.




Die Ubergabe der Immobilie erfolgt besenrein.

M 6gliche Uber gabe: kur zfristig nach notarieller Beurkundung.

Wir haben Sie neugierig gemacht, dann vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin.
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Detalles de los servicios

Garage

Stellplatz

Voll unterkellert

Garageist unterkellert

EG Balkon

K G Uberdachte Terrasse

DG Einbaustrahler

EG Einbauschrank

KG Kélertlr

2021 KG E- Technik im

2021 EG Elektrounterverteilung und Hauptschaltschrank
2021 UG Kellerfenster 2 Fach- verglast

2021 Trockenmauer zur Volme

2021 Treppevon der Stral3e zum Garten

2018 DG Bad

2012 Fenster teilweise

2005 Eingangstur

2000 teilweise Fenster

ca. 1990 Dacheindeckung mit lasierten Tonziegeln und Dammung
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Todo sobrela ubicacion

Schalksmiihlein Nordrhein-Westfalen besticht durch seine ruhige, naturnahe Lage und ein
Uber dur chschnittlich hohes Einkommensniveau, das eine gehobene L ebensqualitét in einem
Uber schaubaren, familienfreundlichen Umfeld garantiert. Die Stadt vereint die Vorziige
eines stabilen suburbanen Marktesmit einer gut funktionierenden Infrastruktur, die
insbesonder e Familien ein sicheresund har monisches Zuhause bietet. Die begrenzte
Bebauung und die geringe Bevolker ungsdichte schaffen Raum fiir Erholung und ein
entspanntes Miteinander, wahrend die Nahe zu regionalen Wirtschaftszentren eine
ausgewogene Work-L ife-Balance ermdglicht.

DieLagein Schalksmiihle zeichnet sich durch eine besonder s familienfreundliche
Atmosphare aus, die Sicherheit und Gemeinschaftssinn in den Vordergrund stellt. Hier
finden Familien ein Umfeld, das von Ruhe und Gebor genheit gepréagt ist und gleichzeitig
vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung bietet. Die Giber schaubar e Grof3e der Stadt
fordert ein nachbar schaftliches Miteinander, das gerade fur Kinder und Eltern wertvoll ist
und den Alltag angenehm gestaltet.

Fur Familien besonder s attraktiv ist die hervorragende Anbindung an
Bildungseinrichtungen: In kurzer Gehentfernung finden Sie Kindertagesstatten wie das
Familienzentrum Wansbeckplatz sowie die Primusschule, die eine solide Grundlage fir die
frahkindliche und schulische Entwicklung Ihrer Kinder bieten. Die Nahe zum Bahnhof
Schalksmiihle ermdglicht zudem eine unkomplizierte Anbindung an dasregionale
Verkehrsnetz. Gesundheitsver sorgung ist durch nahegelegene Apotheken und
Zahnarztpraxen in fuBlaufiger Entfernung gewahrleistet, was ein beruhigendes Gefiihl von
Sicherheit vermittelt. Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Spielplatze und
Sportanlagen in unmittelbarer Umgebung zur Verflgung, die zu aktiven Stunden im Freien
einladen. Der nahegelegene Glorpark bietet darGber hinaus eine idyllische Kulisse fiir
entspannte Familienausfliige und erholsame Stunden in der Natur. Einkaufsmoglichkeiten
wie Netto und REWE sind bequem fuRRlaufig erreichbar, was den Alltag zusdtzlich
erleichtert.

Diese Kombination aus sicherer Infrastruktur, naturnaher Erholung und einer starken
Gemeinschaft macht Schalksmiihle zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf ein
behiitetes und zugleich lebendiges Umfeld legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um
gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gliickliche und sor genfreie Zukunft zu gestalten.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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