VON POLL

Costermano - Costermano sul Garda

Exclusiva villa de disefio con vistas a la bahia de
Garda: estilo, tranquilidad y lujo mediterraneo

Numero de propiedad: IT254152464

IN THE BEST LOCATION FOR YOU “ VOlﬁilP_OLL ‘-

PRECIO DE COMPRA: 2.590.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 200 m2 « HABITACIONES: 5
SUPERFICIE DEL TERRENO: 960 m?
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De un vistazo

| T254152464 2.590.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 200 me Onder voorbehoud

5 van commissie

3 ca. 250 m2

3 ca. 200 m2

2020 Terraza, Piscina,

2 x Plazade Sauna

apar camiento
exterior, 3x Garaje
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Bomba de calor aire- 20.00 kWh/m2a
agua
21.06.2035 A+
2020

Bomba decalor aire-
agua
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Una villa que no sdlo ofrece espacio, sino también una actitud ante la vida.

Esta extraordinaria villa se alza en una lader a suavemente inclinada sobre el lago de Garda
Como expresion de esa rara armonia que se crea cuando la arquitectura, la naturalezay el
lujo de la vida contempor anea se unen en perfecta armonia. Aqui, donde olivos centenarios
proyectan sus sombras sobre los extensosterrenosy laluz del sol italiano enfatiza las lineas
limpias dela arquitectura moder na, se despliega un refugio de impresionante elegancia.

Lasamplias superficies acristaladas abren las vistas al emblematico paisaje del lago de
Garday permiten que el interior sefunda con el paisgje. La privacidad es casi total: Lavilla
ha sido diseflada para que cada zona ofrezca paz, espacio y un discreto aislamiento. La
interaccion de formas moder nas, materiales naturalesy habitacionesinundadas de luz crea
una atmosfera minimalistay sofisticada a la vez.

El salén impresiona por su amplitud y su conexion con las espaciosasterrazasy la zona dela
piscina. Laterraza dela azotea, facilmente accesible a través del ascensor, ofrece un
panorama que cambia con la hora del diay muestra el paisaje circundante como una obra
dearte.

Tresdormitorios, tres elegantes cuartos de bafo, una cochera para dos vehiculos, plazas de
apar camiento exteriores adicionalesy variasterrazas crean un conjunto habitable bien
pensado y gener osamente estructurado. L a parcela totalmente vallada de unos 1.000 m2 con
susvigjos olivos confiere a la villa esa autenticidad mediterranea que hace de esta propiedad
algo especial.
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Detalles de los servicios

L atecnologia subordinada al confort devida: EI mobiliario delavilla.

Lavilla presenta un interior cuyo concepto global esta orientado hacia la comodidad de vida
perfectay la maxima eficiencia moder na. Incluso la primeraimpresion transmite el claro
enfoque ar quitectonico: estética atemporal, superioridad técnicay una fluida interaccion
entrelaszonasinterioresy exteriores.

L as grandes ventanas panor amicas con triple acristalamiento garantizan una tranquilidad
acustica excepcional y crean un clima perfectamente estable en toda la vivienda. Este
agradable clima se consigue gracias a un sistema de bomba de calor de alta eficiencia, que
alimenta tanto la confortable calefaccidn por suelo radiante como el discreto aire
acondicionado. Esta tecnologia permite mantener un climainterior constantey agradable
durantetodo € afio y acentla el excelente nivel energético delavilla.

L as per sianas exterior es motorizadas propor cionan una proteccion solar comoda y eficaz. El
concepto ener gético se apoya en un sistema fotovoltaico de alto rendimiento, que garantiza el
ahorro derecursosy un funcionamiento casi autosuficiente. Toda la tecnologia del edificio
esta controlada por un elegante e intuitivo sistema domético que gestiona de forma
inteligente la iluminacion, el sombreadoy otras funciones.

L os elementos de seguridad se han disefiado con previsién: Contactos en todos los elementos
deventanasy puertas, detector es externos en puntos estr atégicamente relevantesy un
dispositivo de sefializacion interior y exterior conforman un concepto de proteccion fiabley
discreto. El panel decontrol y €l sistema de videoportero estan armoniosamente integradosy
son facilmente accesibles.

Lazonaexterior seintegra perfectamente en el disefio general dealta calidad. La piscina
esta equipada con una innovador a tecnologia de tratamiento del agua que garantiza en todo
momento la calidad cristalina del agua. L a prestigiosa puerta de entrada motorizada, dos
plazas de apar camiento para visitantesy una cochera para dos vehiculos complementan la
funcionalidad précticay subrayan la exclusiva privacidad de la propiedad.

Esta villa combina tecnologia doméstica pionera, maxima eficiencia energéticay un concepto
ar quitectonico armonioso para crear una imagen global perfecta: un espacio vital que
combina confort y estética en perfecta sintesis.
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Todo sobrela ubicacion

Marciaga: la esencia delavida exclusiva en el Lago de Garda.

Marciaga, un exquisito distrito del renombrado municipio de Coster mano del Garda, esuna
delas zonasresidenciales mas codiciadasy discretasdetodala region del lago de Garda. El
paisaj e se presenta como una ar moniosa composicion de colinas suavemente modeladas,
olivares cultivados histéricamente y un microclima excepcionalmente suave: un entorno que
siempr e se ha consider ado una direccion privilegiada para una vida cercana a la naturaleza
y cultivada al mismo tiempo.

En este entorno exclusivo, la villa se encuentra en una posicion elevada, absolutamente
tranquilay extremadamente discreta, a las afueras de Mar ciaga. I ncrustada en un entorno
derara calidad estética, desde aqui se abre un panorama deimpresionante claridad y
profundidad: la vista se desliza sobre la superficie centelleante del lago de Garda hasta las
imponentes siluetas del Monte Baldo y pinta un cuadr o paisajistico que cambia segiin la hora
del dia en fascinantes ambientes de luz.

A pesar de este anhelado aislamiento, el acceso atodaslasinstalaciones esenciales esta
garantizado. Costermano del Garda dispone de una excelente infraestructura con selectos
restaur antes, elegantes cafés, tiendas de alta calidad y asistencia médica. L a encantadora
ciudad de Garda, con su animado paseo junto al lago, se encuentra a pocos minutosy esuno
delosatractivos culturalesy culinarios delaregion.

El entorno inmediato se caracteriza por una calidad de vida excepcionalmente alta. Las
rutas de senderismoy ciclismo através del paisaje mediterraneo comienzan justo al lado de
la propiedad, mientras que el famoso Club de Golf Ca degli Ulivi se integra armoniosamente
en el entorno montafioso y se puede llegar en pocos minutos.

L a ubicacién también cuenta con excelentes conexiones de transporte: La autopista A22y las
principales carreterasa Veronay Trentino garantizan una excelente movilidad. El
aeropuerto internacional Valerio Catullo de Verona ofrece comodas conexiones con

numer osas metropolis eur opeas.

Mar ciaga es sinénimo de un entorno residencial de perfecta tranquilidad, eleganciay
armonia paisgjistica, un lugar que domina el equilibrio entre privacidad exclusivay
accesibilidad 6ptima. Lavilla seintegra perfectamente en este entorno Unico y ofrece la
oportunidad de disfrutar al maximo de la vida en una de las regiones mas exclusivas del
Lago de Garda.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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