VON POLL

Dortmund - Husen

M ehrfamilienhausin ruhiger und beliebter Lage

CODE DU BIEN: 26034081

PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 148 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
862 m?
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En un coup d'aal

26034081 395.000 EUR
ca. 148 m2 Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
3 Kaufpreises
1965 Bon état
massif
ca. 40 m2

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz energetique
02.05.2034 453.90 kWh/m2a
H
Gaz
1965
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Lapropriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

reiseinscha T.: 0231-49 66 55 0
Immobilie an.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL -

’ ~y BSE |
m | f
s @

-

&rxlf; -
Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Lapropriété

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* K %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

TOP
MAKLER

— 2026

VON POLL IMMORBILIEN
Dortmund & Herdecke

Frankfurter Allgemeine Zeitung
11.03.2026

In Kooperation mit SUANTIQUEST
A)




CODE DU BIEN: 26034081 - 44319 Dortmund - Husen

Une premiereimpression

Dieses Dreifamilienhaus bietet drei in sich abgeschlossene Wohneinheiten und eignet sich
damit hervorragend sowohl fiir die M ehrgenerationen-Nutzung als auch als attraktive
Kapitalanlage mit stabilem Mietertrag. Die Aufteilung der Wohnungen ermoglicht flexible
Nutzungskonzepte — ganz nach I hren individuellen Bedirfnissen.

Die beiden Wohnungen im OG haben jeweils einen Balkon mit schonem Fernblick in den
Garten.

Die EG Wohnung hat einen Zugang zum Garten.

Ein Hof mit einer Garageist ebenfalls vorhanden.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem Angebot.
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Détails des commodités

- die Bader in allen drei Wohnungen wurden

2024 saniert

- Wfl. EG = ca. 72m2 Mietbeginn Juni 1996 KM = 475,50€
- Wfl. OG = ca. 50m2 Mietbeginn Dez. 2023 KM = 425,-€
- Wfl. DG = ca. 25m? L eerstand
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ebenso ruhigen wie gefragten Wohnlage von Dortmund-
Husen. Diese Adresse vereint auf perfekte Weise das Beste aus zwei Welten: dieidyllische
N&he zur Natur und eine hervorragende Anbindung an das stadtische L eben.

Nur wenige Schrittetrennen Sie vom weitlaufigen Husener Eichwald sowie dem
angrenzenden Natur schutzgebiet ,, Kornebach®. Ob ausgedehnte Spazier génge, die

mor gendliche Joggingrunde oder Fahrradtouren im Grinen — Naturliebhaber und Familien
kommen hier voll auf ihre Kosten. Die Umgebung strahlt eine angenehme, landliche Ruhe
aus, ohne dass man auf stadtischen Komfort ver zichten muss.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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