VON POLL

Feldafing

Stilvolle Dachgeschosswohnung mit besonderem
Charme

CODE DU BIEN: 26032001

PRIX DE LOYER: 1.850 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 116 m2 « PIECES: 3.5

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26032001 1.850 EUR
ca. 116 m2 490 EUR
2 .

35 Attique

> Bon état

1 massif

1 x Parking

WC invités, Bloc-

souterrain, 90 EUR g
cuising, Balcon

(Location), 1 x Autre,
60 EUR (L ocation)
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
10.12.2029 135.10 kWh/m?a
Gaz E
1997
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Une premiereimpression

In einer der begehrtesten Wohnlagen des Fiinfseenlands, im idyllischen Feldafing, erwartet
Sie diese stilvolle Dachgeschosswohnung mit grof3ztigigem Raumgeftihl und viel Licht.
Eingebettet in eine gepflegte, weitlaufige Wohnanlage ver bindet sie ruhiges Wohnen mit der
unmittelbaren Néhe zum Starnberger See.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung tber zeugt der durchdachte Grundriss. Die einladende
Dieleflhrt in den grofRziigigen Wohn- und Essbereich, der mit seiner markanten
Rundbogenfensterfront und einer Deckenhthe von bis zu ca. 3,50 M etern, den Mittelpunkt
der Wohnung bildet. Der sonnige Balkon ladt zum Verweilen ein und bietet einen schénen
Blick ins Grine.

Die separate Klicheist grol3ziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fir einen
gemutlichen Frihsticksbereich. Die vorhandene Einbaukliche préasentiert sich funktional
und bietet allesfir den taglichen Bedarf. Gleichzeitig er 6ffnet die Raumgr 6i3e gentgend
Freiraum fur eineindividuelle Gestaltung.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten —ob als
Schlaf-, Kinder -, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Hochwertige Natur stein-, Kirschholz- und Ahornparkettbéden verleihen den Wohnraumen
eine war me und gepflegte Atmosphére. Die dur chdachte Architektur sorgt dafiir, dasssich
die Dachschréagen har monisch in das Raumkonzept einfliigen und vielféltige

M 6blierungsmdglichkeiten bieten. Die Kombination aus Dachgeschosslage und grof3ztigigem
Grundrissverleiht der Wohnung einen ganz eigenen " Hausim Haus Charakter" .

Ein besonderes Plusist die gepflegte Wohnanlage mit seinen grof3ztigigen Grunflachen.

Zur Wohnung gehdren aufRerdem ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein abschlief3bar er
Motorrad- bzw. M ehrzweckabstellraum, der zusdtzlichen Stauraum fur Fahrrader,
Sportgerate oder andere Utensilien bietet.

L assen Sie sich von dieser charmanten Dachgeschosswohnung personlich Gber zeugen. Wir
freuen unsdarauf, lhnen Ihr mdgliches neues Zuhause bei einer individuellen Besichtigung
vor zustellen.
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Détails des commodités

HIGHLIGHTS

*Ar chitektonisch auf3er gewohnliche Dachgeschosswohnung mit biszu ca. 3,50 m
Deckenhthe

*Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit markanter Rundbogenfensterfront
*Clever geplanter Grundriss mit vielseitigen M dblierungsmaoglichkeiten
*Wohngefiihl wie im eigenen Haus

*Gepflegte, weitlaufige Wohnanlage mit par kahnlichem Charakter
eSonniger Balkon mit Blick ins Griine

*Ca. 116 m2 Wohnflache und 3,5 Zimmer

*Hochwertige Naturstein-, Kirschholz- und Ahor nparkettboden
*Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

*Separates Gaste-WC

*Einbauktiche mit gemiitlichem Fruhsticksplatz

*Tiefgaragenstellplatz sowie abschlie3barer Motorrad- bzw. Abstellraum

K ellerabteil

*Glasfaser -/Highspeed-I nter net mit biszu 1.000 M Bit/s ver fligbar

*Nur ca. 4 Gehminuten zur S-Bahn

*Der Starnberger Seeist in wenigen Gehminuten erreichbar

*Ruhige Wohnlagein einer der begehrtesten Gemeinden des Flinfseenlands
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Tout sur |'emplacement

Feldafing — Die Perle am See bezaubert

Feldafing liegt direkt am Starnberger See und hat mit der Roseninsel die einzige Insel am
See. Dort trafen sich schon Kaiserin Sissi und Konig Ludwig Il im herrlich angelegten
Lenné-Park, dem groften zusammenhangenden, 6ffentlichen Park direkt am See. Hier
kdnnen Sienach Lust und Laune Golf-Spielen, Segeln, Tennis spielen, Schwimmen, Surfen,
oder einfach nur entspannen, flanieren und Natur und Ber ge geniefden.

Hier verbinden sich die Vorziige des natur - und ortsnahen Wohnens mit einem breiten
Angebot an Infrastruktur. Kinder garten, Grundschule, sowie vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich vor Ort oder in der Nachbargemeinde Tutzing bzw. im
nahe gelegenen Starnberg.

Die Bahnstation Feldafing ist in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar und bietet mit der S6
eine optimale Anbindung an die Landeshauptstadt M tinchen. Auch die Autobahn A95 ist
schnell erreichbar, wodurch Minchen sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut und zligig zu erreichen ist. Diese verkehrsgiinstige L age macht die
Gemeinde zu einem besonder s attraktiven Ort flr die ganze Familie.

Feldafing ist eine exklusive Wohngegend fur Menschen, die eine hohe L ebensqualitét in
einer malerischen Umgebung, bei gleichzeitig guter Anbindung an die M etropole M tinchen
suchen. Auch die Munich International School ist nicht weit, so dass Feldafing auch fur
internationale Familien hochst attraktiv ist.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-9985160
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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