Weyhe - Leeste

Grol3ztugiges Familienhaus mit sonnigem Garten,
Wintergarten, Auldenpool und zwei Garagen

CODE DU BIEN: 26295023
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PRIX D'ACHAT: 350.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 161,36 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 880 m?
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En un coup d'aal

26295023 350.000 EUR

ca. 161,36 m2 Maison individuelle

5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1948 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 85 m?

Terrasse, Piscine,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
18.06.2036 194.00 kWh/m?2a
F
Gaz
1948
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1948 bietet |hnen mit einer Wohnflache
von ca. 161 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 880 m2 vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und ein grof3ziigiges Raumangebot. Die Immobilie wur de stets
gepflegt, befindet sich jedoch in einem sanier ungsbedirftigen Zustand. Sie bietet ideale
Voraussetzungen, um sie nach eigenen Vor stellungen zu moder nisieren und zeitgemal? zu
gestalten.

Das Herzstiick des Erdgeschosses bildet das grof3ziigige und helle Wohnzimmer, das durch
seine angenehme Raumwirkung Uberzeugt. Angrenzend befindet sich das Esszimmer mit
direktem Zugang zur Terrasse.

Die Kiucheist mit praktischen Einbauschranken sowie funktionstiichtigen Elektroger aten
ausgestattet. Auch eine Waschmaschine findet in der Kiiche Platz, was zusatzliche
Flexibilitat bietet. Zwei separate Abstellraume auf dieser Etage sorgen fiir ausreichend
Stauraum. Im Erdgeschoss steht ein Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC zur
Verflgung. Esentspricht dem Stil aterer Baujahre, prasentiert sich gepflegt, ist jedoch
sanierungsbedurftig.

Im Dachgeschoss befindet sich ein Schlafzimmer mit Zugang zu einem Balkon, der einen
weiten Ausblick auf die ruhige Umgebung ermdglicht. Zusétzlich gibt eshier ein
Badezimmer mit Fenster und Dusche, welches der zeit uneingeschrankt nutzbar ist und
gleichzeitig die M 6glichkeit bietet, im Zuge einer M oder nisierung dieses nach eigenen
Winschen zu gestalten. Ein weiteres Schlafzimmer, das ebenfalls vom Flur aus zuganglich
ist, erganzt das Raumangebot auf dieser Etage. Ein weiteres Highlight des Hausesist der
ausgebaute Dachboden, der flexibel als Hobbyraum, Gasteziimmer oder Riickzugsort genutzt
wer den kann.

Neben einer Werkstatt fir handwerkliche Hobbys gibt es zwei Garagen auf dem
Grundstick, wobel eine der Garagen elektrisch betrieben wird. Die technische Ausstattung
umfasst eine Gasheizung aus dem Jahr 2019 mit zentraler Warmever sor gung.

Einen besonderen Mehrwert bietet der AuRRenbereich: Der Wintergarten lasst sich vielseitig
nutzen und erweitert die Wohnflache um einen wetterunabhangigen Raum. Der gepflegte
Garten bietet nicht nur Rasenflachen, sondern auch einen separaten Nutzgarten mit eigener
Anbauflache fur Selbstversorger. Ein AulRenpool mit Poollber dachung bietet zusétzlichen
Komfort und Freizeitmdglichkeiten direkt am Haus.

Der Zugang zum Grundstiick erfolgt Gber einen ansprechend angelegten Vorgarten, der das




Hausvon der ruhigen Anlieger straf3e abgrenzt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses sanierungsbedur ftige Einfamilienhaus ganz nach lhren
personlichen Vorstellungen zu gestalten. Die grof3zligige Raumaufteilung, das vielseitig
nutzbare Grundstiick sowie die zahlreichen Ausstattungsmerkmale er 6ffnen vielfaltige

M 6glichkeiten fur individuelles Wohnen. Eine Ubernahme der Immobilieist nach
individueller Vereinbarung kurzfristig méglich.

Gerneinformieren wir Siein einem per sbnlichen Gesprach naher tber diese Immobilie und
vereinbaren mit lhnen einen Besichtigungster min.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass einige Abbildungen in diesem Exposé mithilfe K iinstlicher
Intelligenz bear beitet wurden, um Ihnen einen optimierten Eindruck der
Gestaltungsmoglichkeiten zu ver mitteln.
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Détails des commodités

» Baujahr 1948

» Wohnflache: ca. 161 m?

* Nutzflache: ca. 85 m?

*5Zimmer

» Gasheizung 2019

* Grol3ztigiges Wohnzimmer

e Esszimmer mit Zugang zur Terrasse

» Kiliche mit Einbauschranken und funktionstlichtigen Elektr oger aten
» Zwei Abstellrdume

» Badezimmer im Erdgeschoss mit Dusche und Badewanne
* Tageslichtbad im Dachgeschoss mit Dusche

» Schlafzimmer im Dachgeschoss mit Balkon

» Ausgebauter Dachboden

» Werkstatt

» Wintergarten

» 2 Garagen, 1 Garage elektrisch

 Ger ateschuppen

» AuRRenpool mit abnehmbarer Pooliiberdachung
* Sichtschutzwénde

 Separater Nutzgarten mit Anbauflache

» AuRRenrollladen elektrisch

* Elektrische Markise

e Elektrik: 2-adrig

M oder nisier ungsmalinahmen:

* 1997: Dachdammung/ I solierung des Daches
* 2001: Anbau des Wintergartens

* 2002: Errichtung eines Swimmingpools

» 2021: Anlage eines Sichtschutzesim Garten

* 2025: Neue Dachfenster im Dachboden

* 2026 (Juni): Neue Gartenpumpe

* 2026 (Juni): Neue Poolpumpe
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Tout sur |'emplacement

Der Weyher Ortsteil Leeste prasentiert sich als besonder s begehrte Wohnlage und schafft
durch seine Nahe zu Bremen sowie eine gute Ver kehrsanbindung ideale Voraussetzungen
fur Berufstatige und Familien. Die Gemeinde garantiert durch ihre hervorragende
Infrastruktur mit soliden Bildungs-, Gesundheits- und Sportangeboten eine hohe
Wohnqualitat. Exemplarisch fur die zukunftsorientierte Ausrichtung des Ortskernssind die
rasante Stadtentwicklung rund um den Henry-Wetjen-Platz und die Neustrukturierung des
L eisterplatzes mit seinen zukinftigen Angeboten in den Bereichen Wohnen, Bildung,
Einkaufen, Sport, Freizeit und Gastronomie. Neben dem Auto und der Bahn wird die
Strallenbahn eine weitere Option zur Erreichung der Bremer Innenstadt bieten. Der Ausbau
der Linie8ist ein weiterer Meilenstein, der flr eine nachhaltige Wertentwicklung steht und
hdchste L ebensqualitét bietet.

Die Umgebung der Immobilie bietet zahlreiche Annehmlichkeiten , die den Alltag
komfortabler gestalten. Im Ortskern gewéhrleisten zahlreiche Fachérzte und Apotheken
eine gute medizinische Ver sorgung. Eine nahegelegene Bushaltestelle garantiert eine
unkomplizierte Anbindung an Bremen und Umgebung. Einkaufsméglichkeiten wie REWE,
ALDI und Famila sind ebenfallsin nur wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine
bequeme Versorgung im Alltag.

Sportbegeistertesind in den értlichen Sportvereinen oder Fitnessstudios bestens aufgehoben.
In den Sommermonaten ist das Weyher Freibad ein idealer Ort zur Erholung. Das Weyher
Theater ist Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt und bietet ein unter haltsames

Kultur programm.

Weyhe verbindet auf besondere Art und Weise Ruhe, Eleganz und urbane L ebensqualitat.
Damit ist esder ideale Wohnort fir Familien, die ein behagliches und sicheres Zuhause mit
exzellenter Infrastruktur und vielféaltigen Freizeitmoglichkeiten suchen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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