Detmold

TOPLAGE * HOCHWERTIG SANIERT *
EXKLUSIV Traumhaus mit Salzwasser pool in
Hiddesen
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En un coup d'aal

26336016

ca. 163,8 m?

a deux versants
6

3

2

1960

1x Abri devoitures, 1
x surfacelibre, 1 x
Garage

749.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

M odernisé
massif

Piscine, Sauna,

Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz naturel [éger energetique
14.05.2036 246.20 kWh/m2a
G
Gaz
1958
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Une premiereimpression

Diese Immobilie prasentiert sich als umfassend moder nisiertes Einfamilienhaus, das durch
seine Grol3ziigigkeit, hochwertige Ausstattung und besonder e Wohnatmosphér e Giber zeugt.

Dasurspringlich im Jahr 1960 errichtete Objekt wurdein den vergangenen Jahren mit viel
Sorgfalt kontinuierlich modernisiert und befindet sich heutein eéinem sehr gepflegten
Zustand. Auf ca. 163 m2 Wohnflache und einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 1.436 m?
er 6ffnet sich hier ein Wohngefiihl, das Raum fir Individualitat, Entfaltung und

L ebensqualitat bietet.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 6 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer. Zwei Badezimmer
bieten komfortablen Platz fir Familie und Gaste. Im Spitzboden wurde zusétzlich ein
Schlafzimmer geschaffen, das offiziell der Nutzflache zugeordnet und nicht in der
Wohnflache enthalten ist. Dieser Bereich bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —ob als
Ruckzugsort, Homeoffice oder kreativer Raum ganz nach I hren Bedirfnissen.

Die umfassenden M oder nisier ungsmaf3nahmen wurden insbesonder e im Jahr 2011
durchgefihrt (u. a. Anbau/Neubau, Dach, Heizung, Elektrik sowie Gas- und
Wasserleitungen und Fenster/TUren). In den Folgejahren wurde die Immobilie
kontinuierlich weiter aufgewertet —darunter die neue Kiicheim Jahr 2020, der Einbau einer
Sauna im Jahr 2016 sowie die aufwendige Entwicklung des Pools zwischen 2020 und 2024,
der sich von einem Naturpool zu einem hochwertigen Salzwasser pool entwickelt hat.

Im Jahr 2025 wur de zudem ein Carport erganzt.

Bereitsbeim Betreten des Grundstiicks entsteht ein Gefihl von Ankommen: Die moder ne,
gepflegte Architektur mit hellen Fassaden und klaren Linien vermittelt sofort ein
harmonisches Gesamtbild. Die weitldufige AufRenanlage mit grof3zligigen Rasenflachen,
liebevoll angelegten Beeten und einer einladenden Terrasse schafft eine private Oaseim
Griunen. Der im Siidwesten gelegene Salzwasser pool bildet dabei in den warmen Monaten
dasHerzstick des Gartensund |adt zu entspannten Stunden unter freiem Himmel ein. Die
grof3zugige Terrasse mit mehreren Sitzbereichen bietet den idealen Rahmen fir gemeinsame
Abende mit Familieund Freunden oder ruhige Momente der Erholung.

Im Inneren erwartet Sie ein helles, offenes Wohnkonzept mit grofRziigigen Fenster flachen
und Blick ins Griine, das ein angenehmes Gefiihl von Weite und Geborgenheit zugleich
vermittelt. Das Wohnzimmer 6ffnet sich direkt zur Terrasse und wird durch die grof3e
Fensterfront lichtdurchflutet. M oder ne Bodenfliesen in dezenten Far btonen unter streichen
die stilvolle und zugleich wohnliche Atmosphére. Der offen gestaltete Essbereich mit




war men Holz- und L eder elementen bildet einen kommunikativen Mittelpunkt des Hauses,
an dem L eben und Begegnung im Vordergrund stehen.

Das modernisierte Hauptbadezimmer Uber zeugt mit einer hochwertigen
Doppelwaschtischanlage, einer separaten Badewanne mit Blick ins Grline sowie einer
eleganten, moder nen Ausstattung. Dieintegrierte Sauna erganzt das Wohnangebot um einen
besonderen Ort der Entspannung und schafft ein echtes Wellnessgefiihl im eigenen Zuhause.

Ein weiteresHighlight ist die Grillkota, die das Gartenkonzept seit 2017 bereichert und zu
besonderen Momenten mit Familie und Freunden einladt. Der im Jahr 2025 neu errichtete
Carport flgt sich harmonisch in das Gesamtbild der Immobilie ein und rundet das Angebot
funktional und optisch ab.

Fazit:

Dieses auf3ergewohnlich moder nisierte Einfamilienhaus verbindet auf ca. 163 m?
Wohnflache und einem ca. 1.436 m2 grof3en Grundstiick Grof3ztigigkeit, Qualitat und ein
Wohngefiihl, das sofort begeistert. Die kontinuierliche M oder nisierung schafft eine
Immobilie, in der sich Funktionalitat und Wohlfuhlatmosphére auf besondere Weise
vereinen —ein Zuhause, das nicht nur Raum bietet, sondern L ebensqualitét.
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Détails des commodités

Folgende Sanierungen wurden durchgefihrt:

- Anbau/Neubau 2011

- Dach 2011

- Heizung 2011

- Leitungen Elektrik, Gas, Wasser 2011

- Fenster / Turen 2011 bis 2021

- Kiiche 2020

- Sauna 2016

- Grillkota 2017

- Pool 2020 (Natur pool) bis 2024 (Umbau Salzwasser pool)

- 2025 Carport

Weiter e I nfor mationen:

- DasWohnzimmer, die Kliche sowie das Bad im Ober geschoss sind mit einer
FulRbodenheizung ausgestattet. So genieffen Sie zu jeder Jahreszeit angenehm war me Bdden.
- Eine PV-Anlage sowie einige Balkonkraftwer ke mit einer Gesamtleistung von ca. 8,4 kWp
sowie ein Stromspeicher mit einer Kapazitat von ca. 6 kWh reduzieren die Energiekosten.

- Auf Wunsch kann das I nventar nach Absprache erworben werden.




CODE DU BIEN: 26336016 - 32760 Detmold

Tout sur |'emplacement

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschéafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses wunder schdne Einfamilienhaus mit Pool liegt in Detmold/Hiddesen. Hier wohnen Sie
stadtnah mit hervorragender Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten,
Banken, Kindergarten und Schulen direkt vor der Haustr.




CODE DU BIEN: 26336016 - 32760 Detmold

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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