VON POLL

Costermano - Costermano sul Garda

Villadesign exclusive avec vue sur la baiede Garde -
style, tranquillité et luxe mediterranéen

CODE DU BIEN: IT254152464
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PRIX D'ACHAT: 2.590.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 200 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 960 m?
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En un coup d'aal

| T254152464
ca. 200 m2
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2020

2 x surfacelibre, 3 x
Garage

2.590.000 EUR
Maison individuelle

Onder voorbehoud
van commissie

ca. 250 m?2
ca. 200 m?2

Terrasse, Piscine,
Sauna
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 20.00 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
21.06.2035 A+
2020
Pompe a chaleur

hydrauligue/pneumatique
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Unevilla qui n'offre pas seulement del'espace, maisaussi un mode devie.

Dans un paysage de collines en pente douce surplombant le lac de Garde, cette villa
exceptionnelle est I'expression de cette harmonierare qui nait lorsque I'ar chitecture, la
nature et le luxe d'un habitat contemporain se marient parfaitement. Ici, o desoliviers
centenaires étendent leur ombre sur levasteterrain et ot lalumiére du soleil italien fait
ressortir leslignes épurées del'ar chitecture moder ne, se déploie un refuge d'une élégance
impressionnante.

De généreuses surfaces vitrées ouvrent la vue sur le décor iconique du lac de Garde et
permettent al'intérieur de sefondre dansle paysage. L'intimitéest alors presquetotale: La
villa a éé concue de maniere a ce que chaque zone offre calme, espace et isolement discret.
L'interaction entreles formes modernes, les matériaux naturels et les piécesinondées de
lumiére crée une atmospheére qui semble alafois épurée et de grande qualité.

L 'espace devieimpressionne par son ouverture et son lien avec lesvastesterrassesains que
I'espace piscine. Laterrasse sur letoit, facilement accessible par |'ascenseur, offre un
panorama qui change a chague moment dela journée et met en scéne le paysage envir onnant
commeuneocavred'art.

Trois chambres a coucher, trois salles de bains élégantes, un carport pour deux véhicules,
des places de stationnement extérieures supplémentaires et plusieursterrasses créent un
ensemble d'habitation bien pensé et généreusement structuré. Leterrain entiérement cléturé
d'environ 1.000 m2 et sesvieux oliviers conféerent alavilla cette authenticité méditerranéenne
qui fait de cette propriété quelque chose de particulier.
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Détails des commodités

Une technologie subordonnée au confort devie: L'équipement delavilla.

Lavilla présente un équipement dont le concept global est axé sur un confort d'habitation
parfait et une efficacité moder ne maximale. Désla premiéreimpression, |'attitude
architecturale est claire: une esthétique intemporelle, une souver aineté technique et une
interaction fluide entre les espacesintérieurs et extérieurs.

De grandes fenétres panoramiques a triple vitrage gar antissent unetranquillité acoustique
exceptionnelle et créent une climatisation parfaitement stable danstoutela propriété. Ce
climat de bien-étre est réalisé par un systéme de pompe a chaleur hautement efficace qui
alimente aussi bien le chauffage au sol confortable que la climatisation discrete. Cette
technologie permet d'obtenir un climat intérieur constant et bienfaisant tout au long de
['année et souligne le standar d éner gétique exceptionnel delavilla.

Des brise-soleil motorisés offrent une protection solaire confortable et efficace. L e concept
éner gétique est soutenu par une puissanteinstallation photovoltaique qui garantit un
fonctionnement respectueux desressour ces et quasiment autosuffisant. Toute la domotique
est commandée par un systeme domotique élégant et intuitif qui géreintelligemment
I'éclairage, I'ombrage et d'autresfonctions.

L'équipement de sécurité a éé concu de maniére prévoyante : Des contacts sur tousles
élémentsde portes et de fenétres, des détecteurs extérieurs placés a des endroits stratégiques
et un avertisseur intérieur et extérieur constituent un concept de protection fiable et discret.
L e panneau de commande et I'inter phone vidéo sont har monieusement intégr és et facilement
accessibles.

L 'espace extérieur sintégre parfaitement dansle design global de haute qualité. La piscine
dispose d'une technologie innovante de traitement del'eau qui garantit une qualité d'eau
cristalline en permanence. L e prestigieux portail d'entrée motorisé, deux places de parking
pour lesvisiteurset un abri pour deux voitures complétent la fonctionnalité pratique et
soulignent I'intimité exclusive de la propriété.

Cettevilla allie une domotique d'avenir, une efficacité éner gétique maximale et un concept
architectural cohérent pour former un ensemble parfait - un espace de vie qui allie confort et
esthétique en une synthése parfaite.
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Tout sur |'emplacement

Marciaga: |'essence del'habitat exclusif sur lelac de Garde.

Marciaga, un quartier de choix dela prestigieuse commune de Coster mano del Garda,
compte parmi les sitesrésidentielsles plusrecherchés et les plus discrets de toutela région
du lac de Garde. L e paysage se pr ésente comme une composition har monieuse de chaines de
collines doucement modelées, d'oliveraies historiquement développées et d'un microclimat
exceptionnellement doux - un environnement qui a toujour s été considér é comme une
adresse privilégiée pour uneviealafoisprochedela nature et cultivée.

Dans ce décor exclusif, la villa setrouve dansune zone d'altitude absolument calme et
extrémement discréte ala périphérie de Marciaga. Niché dans un décor d'unerare qualité
esthétique, le panorama qui souvreici est d'une clarté et d'une profondeur
impressionnantes: leregard glisse sur la surface éincelante du lac de Garde jusqu'aux
silhouettesimposantes du M onte Baldo, dessinant une image paysagér e qui, selon |'heuredu
jour, se met en scéne dans des ambiances lumineuses fascinantes.

Malgré cet isolement tant désiré, I'accés a toutes lesinstallations essentielles est assur € de
maniére exemplaire. Costermano del Garda dispose d'une excellente infrastructure avec des
restaur ants sélectionnés, des cafés stylés, des commer ces de qualité et des soins médicaux. Le
charmant village de Garda, avec sa promenade animée sur larive, n'est qu'a quelques
minutes et est considéré comme|'un des pbles d'attraction culturelset culinairesdelarégion.
Lesenvironsimmeédiats se distinguent par une qualité de vie exceptionnellement élevée. Les
sentiers de promenade et |es pistes cyclables a traver s le paysage méditer ranéen commencent
directement ala propriété, tandis quele prestigieux club de golf Ca degli Ulivi s'intégre

har monieusement dans|'environnement vallonné et est accessible en quelquesinstants.
L'emplacement est également parfaitement desservi par lestransports: L'autoroute A22
ainsi quelesaxesroutiersimportantsen direction de Vérone et du Trentin garantissent une
mobilité souveraine. L'aéroport international Valerio Catullo de Vérone offre desliaisons
confortables avec de nombreuses métropoles eur opéennes.

Mar ciaga est synonyme d'un environnement résidentiel d'unetranquillité, d'une éégance et
d'une harmonie paysagér e parfaites - un lieu qui maitriseI'équilibre entre une intimité
exclusive et une accessibilité optimale. La villa sintegre parfaitement dans ce décor unique
et offrela possibilité de profiter delaviedans|'une desrégionslesplusnoblesdu lac de
Garde sous sa plus belle forme.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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