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Großzügiges Einfamilienhaus mit Garten, Licht und
Platz zum Leben

 

CODE DU BIEN: 26413022

 

 
PRIX D'ACHAT: 750.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 189 m2 • PIÈCES: 5 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 

708 m2

 



CODE DU BIEN: 26413022 - 86842 Türkheim

En un coup d'œil

La propriété

Informations énergétiques

Une première impression

Détails des commodités

Tout sur l'emplacement

Plus d'informations

Contact



CODE DU BIEN: 26413022 - 86842 Türkheim

En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26413022

Surface habitable ca. 189 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 5

Chambres à coucher 4

Salles de bains 2

Année de
construction

1992

Place de
stationnement

2 x surface libre, 2 x
Garage

Prix d'achat 750.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2023

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

09.03.2036

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

116.50 kWh/m²a

Classement
énergétique

D

Année de
construction selon le
certificat
énergétique

1992
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Une première impression

Zum Verkauf steht ein sehr ruhig gelegenes und gepflegtes Einfamilienhaus, das Familien
ein großzügiges und komfortables Zuhause mit viel Platz zum Leben, Spielen und
Wohlfühlen bietet. Das Haus wurde 1992 erbaut und fortlaufend instand gehalten. Die
Immobilie verfügt über eine moderne PV-Anlage (mit zusätzlichem 7,5KW-Speicher) und
zudem wurde im Jahr 2023 eine neue Gasheizung verbaut, sodass die Immobilie auch
technisch gut aufgestellt ist.

Mit einer Wohnfläche von ca. 189 m² und einem ca. 709 m² großen Grundstück bietet das
Haus ideale Voraussetzungen für Familien, die sich Raum für gemeinsame Zeit,
Rückzugsmöglichkeiten und individuelle Gestaltung wünschen. Insgesamt stehen fünf
Zimmer zur Verfügung, darunter vier Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer.

Bereits beim Betreten des Hauses empfängt Sie eine großzügige Diele mit hellen Fliesen und
einem offenen Treppenaufgang, der dem Eingangsbereich eine freundliche und einladende
Atmosphäre verleiht. Von hier aus gelangen Sie direkt in den weitläufigen Wohnbereich.
Zwei große Fenstertüren öffnen den Blick auf die Terrasse und den Garten und lassen viel
Tageslicht in den Raum. Der moderne Vinylboden in Holzoptik sorgt für eine warme
Wohnatmosphäre und macht das Wohnzimmer zu einem schönen Mittelpunkt des
Familienlebens.

Die Küche ist hell, freundlich und praktisch gestaltet. Ein zentraler Küchenblock und
moderne Elektrogeräte bieten viel Platz zum Kochen und Vorbereiten. Besonders gemütlich
ist die Eckbank im Erkerstil, die sich ideal für gemeinsame Mahlzeiten, den ersten Kaffee
am Morgen oder entspannte Gespräche eignet. Große Fenster bringen viel Licht in den
Raum, während die angrenzende Speisekammer zusätzlichen Stauraum schafft.

Im Erdgeschoss befinden sich außerdem ein Gäste-WC, ein Büro/Gästezimmer, sowie ein
Hauswirtschaftsraum, der den Alltag angenehm erleichtert. Direkt neben dem
Eingangsbereich steht eine großzügige Garderobe mit Einbauschranklösungen und Sitzbank
zur Verfügung — ideal, um Jacken, Schuhe und Schulranzen ordentlich unterzubringen. Die
Doppelgarage ist bequem über den Windfang erreichbar, was besonders an Regentagen oder
beim Ausladen von Einkäufen praktisch ist.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer. Das Elternschlafzimmer bietet reichlich
Platz, einen großzügigen Fensterbereich und Zugang zum Südbalkon. Die beiden weiteren
Schlafzimmer lassen sich flexibel nutzen — beispielsweise als Kinderzimmer, Gästezimmer,
Arbeitsbereich oder Hobbyraum. Das helle Hauptbad im Obergeschoss ist mit einer



großzügigen Eck-Badewanne, einer Dusche und einem Doppelwaschbecken ausgestattet. Ein
großes Fenster sorgt für Tageslicht und eine angenehme Atmosphäre.

Auch der Keller überzeugt mit viel Nutzfläche und vielseitigen Möglichkeiten. Neben einem
großzügigen Hobbyraum stehen unter anderem mehrere Vorratsräume, ein Badezimmer
mit WC & Dusche, sowie ein zusätzliches Holzlager zur Verfügung. Ob Stauraum,
Werkstatt, Spielbereich oder Hobbyfläche — hier findet jede Familie den passenden Platz.

Der Außenbereich lädt zum Entspannen und Genießen ein. Der gepflegte Garten bietet
reichlich Grünflächen, einen Brunnen, eine geschützte Terrasse mit elektrischer Markise,
einen gemauerten Holzkohlegrill, ein Gartenhaus (mit Betonfundament) und Hochbeete.
Hier können Kinder spielen, Hobbygärtner ihrer Leidenschaft nachgehen oder die ganze
Familie gemeinsame Zeit im Freien verbringen. Die großflächige Photovoltaikanlage auf
dem Dach unterstützt eine zeitgemäße Energieerzeugung und rundet das Angebot sinnvoll
ab.

Dieses Einfamilienhaus verbindet großzügiges Wohnen, eine durchdachte Raumaufteilung
und praktische Alltagslösungen mit einer angenehmen, familienfreundlichen Atmosphäre.
Es eignet sich ideal für Menschen, die ein gepflegtes Zuhause mit viel Platz und einem
schönen Garten suchen.
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Détails des commodités

* Baujahr 1992
* Gasheizung aus dem Jahr 2023
* Kachelofen
* PV Anlage mit 10 KWp & 7,5 KW Speicher
* Drei Schlafzimmer im OG
* Büro oder Gästezimmer im EG
* Hochwertige vollausgestattete Küche
* Speisekammer
* Flexibel nutzbarer Hobbyraum (ca. 33 m²) mit Kachelofen
* Doppelgarage mit 2 Wallboxen für E-Autos
* Südbalkon
* Südterrasse
* Vollunterkellert (inkl. Garage)
* Sehr gute Raumaufteilung mit großzügigen Räumen
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Tout sur l'emplacement

Türkheim, eine charmante Marktgemeinde im malerischen Unterallgäu, verbindet ländliche
Ruhe mit moderner Infrastruktur. Die familienfreundliche Atmosphäre und die
verkehrsgünstige Lage nahe der A96 sowie ein regionaler Bahnanschluss bieten ein sicheres
und gut angebundenes Lebensumfeld.

Für Familien ist Türkheim besonders attraktiv: Kindergärten wie St. Josef und St. Elisabeth
sowie Grund- und Mittelschulen sind fußläufig erreichbar, ebenso das Joseph-Bernhart-
Gymnasium. Zahlreiche Freizeitmöglichkeiten, naturnahe Erholungsflächen und Spielplätze
fördern das gemeinsame Leben und die kindliche Entwicklung. Zudem ist die medizinische
Versorgung mit Ärzten, Zahnärzten und Apotheken in unmittelbarer Nähe gewährleistet.
Der Schlossgarten, Sportanlagen sowie kulturelle Angebote wie das Filmhaus Türkheim
bereichern den Alltag zusätzlich. Der öffentliche Nahverkehr mit mehreren Bushaltestellen
sowie der Bahnhof Türkheim sorgen für eine bequeme Mobilität.

Türkheim bietet Familien, die Wert auf Sicherheit, Naturverbundenheit und gute
Anbindung legen, eine hohe Lebensqualität und ideale Voraussetzungen für ein
harmonisches und erfülltes Leben in einer lebendigen Gemeinschaft.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

André Steidle

 

Roßmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 - 49 84 88 0

E-Mail: memmingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

