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Sie suchen-Charme und die einzigartige Atmosphare
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ApiBudéc akivATou: 26198016

TIM'H ArOPAZ: 335.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 75,15 m2 ¢ AQMATIA: 3 « EKTAZH FH:: 886 m2




ApLOp6G akiviToL: 26198016 - 34508 Willingen (Upland)

‘ 27D DD DI




ApLOp6G akiviToL: 26198016 - 34508 Willingen (Upland)

26198016 335.000 EUR
ca. 75,15 m2 Kauferprovision
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R 02961 - 96 26 81 0
www.von-poll.com/brilon
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Inmitten einer idyllischen und besondersruhigen Naturlandschaft erwartet Sie dieses

aulRer gewohnliche Ferienhaus — ein echtes Schmuckstiick fur alle, die Privatsphare,
Erholung und exklusiven Wohnkomfort schatzen. Auf ca. 75,15 m2 Wohn/Nutzflache vereint
die Immobilie hochwertigste Ausstattung, zeitlose Eleganz und einen nahezu neuwertigen
Zustand. Das ursprunglich 1977 errichtete Haus wur de im Jahr 2015 umfassend kernsaniert
und présentiert sich heutein einem exzellenten Pflegezustand — hier konnen Sie ohne
Renovierungsaufwand sofort einziehen und das L eben geniefden.

Bereitsbeim Betreten entfaltet das Haus eine besondere Wohlfuhlatmosphére.
Lichtdurchflutete Raume, ein har monisches Wohnkonzept und die geschmackvolle,
hochwertige M 6blierung schaffen ein Ambiente, in dem man sich vom ersten Moment an
zuhause fuhlt. Die ruhige L age fernab vom Alltagsstress macht diese Immobilie zu einem
idealen Ruckzugsort mit hohem Erholungswert.

Im Zuge der Kernsanierung wurden nahezu samtliche Gewerke erneuert. Hochwertige
Fenster und Tren, eine moder ne Zentralheizung mit neuen Heizkér per n sowie vollstandig
erneuerte Elektro-, Gas- und Wasserleitungen sorgen fiir zeitgemaen Wohnkomfort und
maximale Sicher heit. Im exklusiven Wellnessbereich erhoht eine komfortable
FuBbodenheizung den Wohnkomfort zusatzlich.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick des Hauses. Grol3zligige
Fensterfronten lassen viel Tagedlicht herein und er 6ffnen einen herrlichen Blick ins Grline,
wahrend der stilvolle Kaminofen an kiihlen Tagen eine behagliche Atmosphér e schafft.
Hochwertige Bodenbelége in moderner Holzoptik verleihen den Raumen Warme und
Eleganz und verbinden die einzelnen Wohnber eiche har monisch miteinander.

Die neuwertige Einbaukliche im charmanten Landhausstil flgt sich perfekt in das
hochwertige Gesamtbild ein. Ausgestattet mit moder nen Einbauger é&en und grof3zigigen
Arbeitsflachen bietet sieideale Voraussetzungen fur kulinarische Genussmomente. Der
angrenzende Essbereich ladt mit seinem Blick in den liebevoll angelegten Garten zu
entspannten Mahlzeiten mit Familieund Freunden ein.

Dievollstandig moblierte Immobilie verfugt Uber drel Zimmer, darunter ein stilvall
eingerichtetes Schlafzimmer mit hochwertigem Boxspringbett und geschmackvollen M 6beln,

die eine angenehme und entspannte Wohnatmosphér e schaffen.

Besonder s hervor zuheben ist das exklusiv moder nisierte Badezimmer . Beide wie auch das




Gaste-Wc wurden im Zuge der Kernsanierung vollstandig erneuert und tUberzeugen mit
hochwertigen Materialien sowie zeitlosem Design. Das grof3ziigige Wellnessbad mit eleganter
Badewanne, grof3em Fenster und hochwertigen Armaturen |adt zum Entspannen ein, es
verflgt Uber eine bodengleiche Dusche sowie eine angeschlossene Sauna und verwandelt den
Alltag in ein privates Spa-Erlebnis.

Auch der AulRenbereich lasst keine Wiinsche offen. Der liebevoll neu gestaltete Garten mit
gepflegten Hecken und Terrassenflachen bietet ein Hochstmal? an Privatsphare und Ruhe.
Hier genief3en Sie sonnige Stunden in absolut entspannter Atmosphére. Ein moder ner
Jacuzzi auf der Terrasse rundet das exklusive Freizeitangebot perfekt ab und macht das
Zuhause zu einer privaten Wohlfihloase.

Die Immobiliewird vollstandig mobliert und bezugsfertig tbergeben. Die Kombination aus
absolut ruhiger Lage, hochwertiger Kernsanierung, exklusiver Ausstattung und einem
nahezu neuwertigen Gesamtzustand macht dieses Ferienhaus zu einer seltenen Gelegenheit
auf dem Immobilienmarkt. Ob als stilvoller Rlickzugsort, exklusives Feriendomizil oder
wertbestandige K apitalanlage — dieses Haus er flllt hochste Anspriiche an Wohnqualitat und
L ebensstil.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung von diesem
aul3er gewohnlichen Angebot — Sie werden den besonderen Charme und die einzigartige
Atmosphére bereits beim ersten Betreten spliren.




ApLOp6G akiviToL: 26198016 - 34508 Willingen (Upland)

Im Jahr 2014/2015 wur de das Gebaude umfassend und hochwertig saniert.

Im Zuge der Sanierung wurden sdmtliche Fenster und Tlren erneuert. Die gesamte
Elektroinstallation sowie die Gas- und Wasser leitungen wurden vollstandig moder nisiert.
Dar Uber hinauswurden alle Abwasserleitungen auf dem Grundstiick ersetzt.

Die Badezimmer erhielten eine neue Verfliesung, wahrend samtliche Bodenbeldge im Haus
erneuert wurden. Auch die Heizungsanlage wur de komplett ausgetauscht und mit neuen
Heizkér pern ausgestattet. Im Wellnessbereich wurde zusatzlich eine komfortable
FuRbodenheizung installiert.

Die Einbaukliche wur de ebenfalls erneuert und fligt sich harmonisch in das moder nisierte
Wohnkonzept ein.

Erst vor wenigen Wochen wurden zudem die Dachfenster im Dachgeschoss durch neue
Modelle ersetzt.

Auch der AulRenbereich wurde mit viel Sorgfalt neu gestaltet: Der Garten wurde vollstéandig
neu angelegt, rund um das Haus Bodenplatten verlegt und neue Hecken gepflanzt.

Ein Jacuzzi rundet das Angebot ab
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Das Grundstiick gehort zum Ortsteil WILLINGEN-USSELN und liegt oberhalb von
Willingen, zwischen dem Ortsteil Stryck und Usseln!

Mitten im Grinen - so préasentiert sich Willingen im Hochsauerland, umgeben von Waldern,
Hochheiden, Wiesen und Feldern, am Ful3e des 838 M eter hohen Ettelsber ges. Der

wunder schone heilklimatische Kurort liegt in Nordhessen, an der Grenze zu Nordrhein-
Westfalen, zwischen Brilon und Korbach.

Willingen ist wegen seiner abwechslungsr eichen Umgebung und der hervorragenden
Infrastruktur besonders beliebt und nicht nur durch dasjahrlich stattfindende
internationale Skispringen bekannt. Der Ferienort steht gleichermalf3en fur Tradition,

M oder ne, Tourismus, vielfaltige Sportangebote und vor allem fr Naturverbundenheit. Mit
dem Uplandsteig und dem Rothaar steig entdecken Sie die vielleicht schonste Wanderregion
Deutschlands.

Natur, Sport, Erholung auf hohem Niveau, Vielfalt und Qualitéat machen Willingen zu einem
der fuhrenden Ferienorteweit Uber das Sauerland hinaus. Besonder e Highlights und
jahrlich wiederkehrende Top-Events wie das inter national bekannte FIS Weltcup-
Skispringen, das M ountainbike-Festival, die Alphornmesse und Open-Air-Konzerte
erwarten Sie.

Vielféltige Freizeiteinrichtungen und Sehenswirdigkeiten lassen kaum Winsche offen. Zum
Beispiel der Hochheideturm, die Ettelsbergbahn, die Mountainbike-Arena, der K 1-Sessellift,
die Sommerrodelbahn, die ganzjahrig gedffnete Eissporthalle, das L agunen-Erlebnisbad mit
Saunalandschaft, die Kletterhalle, die Minigolfanlage... Sie kénnen Tennis oder Ful3ball
spielen, mit dem Gleitschirm ins Tal fliegen, reiten oder Wintersport auf den zahlreichen

L anglaufloipen und abwechslungsr eichen Skipisten mit insgesamt 16 Skiliften, teilweise mit
Flutlicht, betreiben.

Willingen zeichnet sich auch durch sein Heilklima aus. Das K neippheilbad ist ein begehrter
Wohnort, der gleichermal3en alle Alter sgruppen anspricht. Auch Familien finden ideale
Bedingungen vor. Sportplatze, Kindergarten (U3 + U3 mit Friih- und Spéatbetreuung auch
an Wochenenden!), Grundschule und alle weiter fihrenden Schulen (inkl.der gymnasialen
Ober stufe), befinden sich direkt im Ort. Ebenso Arztehauser, gehobene
Einzelhandelsgeschéfte und sehr gute Einkaufsmoglichkeiten destéaglichen Bedarfs

Urige Cafés, gemutliche Biergarten und gute Restaurantsliegen in unmittelbarer Umgebung
und laden zum spontanen Verweilen ein. Ob Sie nun felern, sich gastronomisch verwéhnen
lassen, wandern oder sportlich aktiv sein mdchten - in Willingen kénnen Sie zu allen
Jahreszeiten, ein breitgefachertes Angebot entdecken, wie es selten zu finden ist!

Naturlich kdnnen Sie auch einfach nur I hre Seele baumeln lassen und das L eben mit allen
Sinnen genief3en. In Willingen finden Sie eine ideale Kombination aus urbanem L eben und
gruner ldylle, wo Ruhe und Entspannung nicht zu kurz kommen. Das alles macht diesen




traumhaft gelegenen Kurort zu einem auf3er st attraktiven Wohnort!
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

www.von-poll.com
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