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Brilon-Wald

Aul3ergewohnliche Immobilie mit Flair, grof3em
Potenzial und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

ApiBudéc akivATou: 26198015

TIM'H AFOPAS: 375.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 229 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH MH:: 1.078 m?

www.von-poll.com
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26198015 375.000 EUR
ca. 229 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt.) des
8 beurkundeten
4 Kaufpreises
2025
4 YeLeeds
1959 ca. 101 m2
2 X 2902000002 0777
P?0?077?7?7?2, 1 x 2?2?2777, WC
97777 9779777277, 27777
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ou6G akivATov: 26198015 - 59929 Brilon-Wald

e dddddds

www.von-poll.com




ApLOpoG akiviToL: 26198015 - 59929 Brilon-Wald

27 27272727277




ApLOpoG akiviToL: 26198015 - 59929 Brilon-Wald

e dddddds

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

st Ihre personliche und exklusive

Gaeoke

nnnn - Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Willkommen bei einer Immabilie, die weit mehr bietet als klassischen Wohnraum. Dieses
aulRergewohnliche Objekt vereint zwei eigenstandige Wohnh&duser sowie eine zusitzliche
Einlieger- bzw. Ferienwohnung auf einem grof3ziigigen Grundsttick und er 6ffnet Ihnen
damit zahlreiche M 6glichkeiten fir Wohnen, Vermieten und Investieren.

Auf insgesamt ca. 229m? Wohnflache und einem beeindruckenden Grundstiick von 1.078 m?
erwartet Sie ein seltenes Angebot, das Flexibilitat, L ebensqualitat und nachhaltigen
Mehrwert perfekt miteinander verbindet. Ob als M ehr generationendomizil, zur
Kombination von Eigennutzung und Vermietung oder alsrenditestarke Kapitalanlage— hier
lassen sich individuelle Wohn- und Nutzungskonzepte verwirklichen.

Das urspriinglich 1959 errichtete Anwesen wur de Giber Jahr zehnte hinweg sor gféltig
gepflegt, kontinuierlich instand gehalten und umfassend modernisiert. Die zahlreichen
bereits durchgefiihrten M alnahmen sorgen fiir einen ausgezeichneten Erhaltungszustand
und bieten eine solide Grundlage fir langfristige Werthaltigkeit und Wohnkomfort.

Dank regelmaRiger I nvestitionen préasentiert sich die Immobilie heutein einem aul3er st
gepflegten Gesamtzustand. Die vorhandenen Zentralheizungen gewahrleisten angenehme
Wohnqualitat in allen Einheiten. FlUr die neuen Eigentiimer bedeutet das: einziehen,
wohlfuhlen und die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten direkt genief3en —ohne umfangreiche
Renovierungsmaf3nahmen.

Besonder s hervor zuheben ist die aulRer gewthnliche Aufteilung dieser Immobilie. Die beiden
separaten Hauser schaffen ideale Voraussetzungen fir mehrere Generationen unter einem
Dach, bieten Raum fir die Kombination von Wohnen und Arbeiten oder ermdoglichen
attraktive Mieteinnahmen dur ch dauer hafte oder touristische Vermietung. Die zusatzliche
Einlieger- bzw. Ferienwohnung erweitert das Nutzungsspektrum nochmals er heblich.

Die Mietwohnung ist vermietet.

Auch das grof3ztigige Grundstiick tber zeugt mit zahlreichen M dglichkeiten. Ob liebevall
angelegter Garten, Spielbereich fur Kinder, Riickzugsort fir entspannte Stunden im Freien
oder weitereindividuelle Gestaltungsideen — hier stehen Ihnen alle Optionen offen.

Ruhige Wohnlage mit hoher L ebensqualitat

Geniel3en Siedie Vorziige einer angenehmen und ruhigen Wohnlage, die Erholung und
Privatsphére mit einem attraktiven Wohnumfeld ver bindet. Das gr ol3zligige Platzangebot,




der gepflegte Zustand und die auf3er gewthnliche Nutzungsvielfalt machen dieses Anwesen
zu einer seltenen Gelegenheit am Immaobilienmarkt.

Ein Zuhause mit Perspektive und echtem Mehrwert

Immobilien mit dieser Kombination aus Gr6f3e, Flexibilitat und Entwicklungspotenzial sind
nur selten verfiigbar. Nutzen Sie die Chance, dieses besonder e Anwesen per sonlich
kennenzulernen und entdecken Sie die zahlreichen M dglichkeiten, die lhnen hier
offenstehen. Inventar, M 6bel verbleiben in der Immobilie, nur noch Koffer packen und
Einziehen.

Gerne préasentieren wir Ihnen die Immaobilieim Rahmen einer individuellen Besichtigung.
Lassen Sie sich vor Ort begeistern und verwirklichen Sie lhr personliches Wohn- oder
Anlagekonzept.

ENERGIEAUSWEISin Bearbeitung

Vereinbaren Sie noch heute I hren Besichtigungster min.
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? Zwei getrennte Hauser inklusive Einlieger wohnung/Ferienwohnung
? Ca. 229 m2 Wohnflache

? Ca. 1.078 m2 Grundstiicksflache

? 8 grof3ziigige Zimmer

? 4 Schlafzimmer

? 4 Badezimmer

? Ruhige und angenehme Wohnlage

? Laufend modernisiert und hervorragend gepflegt

? Kein akuter Renovierungsbedar f

Einige Erneuerungen:

2012: Erneuerung der Wasser leitungen.

2012: Neuer Betonboden im Erdgeschoss (EG) eingebaut.
2015: Elektrische Anlage (Elektrik) vollstéandig erneuert.
2016: Gasheizung Nebenhaus

2017: Fussbodenheizung Bad

2017: Erneuerung von Fliesen, Bodenb

sowie I nnentliren einschlieR3lich Turzargen.

2021: Terrassen Uberdacht

2022: alle Innenwande ver putzt

2024: Fassadenanstrich mit hochwertiger Silikatfarbe durchgefihrt.
2024: Einbau einer neuen Gasheizung im Haupthaus
2025: Kamin erneuert -Kaminzug neu
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Die Immobilie befindet sich in Brilon-Wald, dem stidlichsten Ortsteil der Hansestadt Brilon
im Hochsauerlandkreis. Der idyllische Ort mit rund 570 Einwohnern erstreckt sich zwischen
Brilon im Norden und dem hessischen Willingen im Stiden. Der Wohnbereich liegt
Uberwiegend am sonnigen Osthang und bietet eine ruhige, naturnahe Wohnlage.

Ein besonderer Vorteil ist die hervorragende Verkehrsanbindung: Der Bahnhof Brilon-
Wald befindet sich nur etwa 300 Meter entfernt und ermdoglicht eine komfortable
Anbindung an den regionalen Bahnverkehr. Erganzt wird dies durch den ebenfalls fu3laufig
erreichbaren Busbahnhof. Damit eignet sich der Standort sowohl fiir Pendler als auch fir
Urlaubsgaste und Ferienwohnungsnutzer.

Im Ort befinden sich ein Kindergarten, der in den Raumlichkeiten der ehemaligen
Grundschule untergebracht ist, eine Turnhalle sowiedie, TOT" (Teiloffene Tlr) als
Begegnungsstétte fiir Kinder und Jugendliche.

Die benachbarte Gemeinde Willingen zahlt zu den bekanntesten Winter sportorten
Deutschlands und ist international durch dasjahrlich stattfindende FI S-Weltcup-
Skispringen an der M lihlenkopfschanze sowie die Biathlon-Arena bekannt. Zahlreiche
Freizeit- und Sportangebote machen die Region ganzjéhrig attraktiv.

Die Hansestadt Brilon ist ein anerkannter Luft- und Kneippkurort und bietet eine
ausgezeichnete I nfrastruktur. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen, ein
Berufskolleg, ein Krankenhaus sowie ein Schwimmbad und vielfaltige kulturelle und
sportliche Freizeitangebote sorgen fiir eine hohe L ebensqualitét.

Auch die zentrale Lageinnerhalb der Ferienregion Gberzeugt: Die beliebten Destinationen
Willingen, Winterberg und die Universitatsstadt Paderborn sind jeweilsin weniger als 50
km erreichbar. Durch die Kombination aus naturnahem Wohnen, touristischer Attraktivitat
und der ausgezeichneten Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist der Standort sowohl
fur Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger besonder sinter essant.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

www.von-poll.com
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