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Ein Haus—zwea Wohneanheten: Ideal fur Familien,
Generationen oder als Kapitalanlage
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04321 -87 7548 0

andiger Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neum(inster
neumuenster@von-poll.com | www.von-poll.com/neumuenster

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen

DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

FA.Z. INSTITUT g
KUNDEN

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
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In einer aulRerst gefragten Wohnlage, am Ende einer ruhigen Sackgasse, im beliebten
Stadtteil Wittorf, prasentiert sich diese grof3ziigige |mmobilie auf einem ca. 1.011 m2 grof3en
Grundstiick und tber zeugt durch ihrevielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Haus bietet eine Wohnflache von rund 192,2 mz, verteilt auf insgesamt 7,5 Zimmer.
Neben vier Schlafzimmern stehen drei weitere, flexibel nutzbare Zimmer zur Verfiigung, die
sich ideal als Biro, Ankleidezimmer oder Hobbyraum eignen. Erganzt wird das
Raumangebot durch zwei Duschbader sowie zwei K tichen. Die durchdachte Raumaufteilung
er offnet ideale Voraussetzungen fur Familien, M ehrgenerationenwohnen oder die Nutzung
als Zweifamilienhaus.

Das grof3ziigige Grundstlick bietet viel Platz fir Erholung sowie individuelle
Gestaltungsideen. Die weitlaufige Gartenflache schafft ein angenehmes Wohnumfeld und
ladt zum Verweilen im Grinen ein.

Zwei Terrassen erweitern den Wohnbereich nach auf3en und bieten ideale Voraussetzungen
fur entspannte Stunden im Freien. Dieruhige Sackgassenlage sor gt dabei fiir ein hohes M a3
an Privatsphare und Wohnqualitat.

Der Wohnber eich Uberzeugt durch helle und grof3ziigig geschnittene Raume, die eine
freundliche Wohnatmosphér e schaffen und vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten bieten.
Grole Fensterflachen sorgen fr einen angenehmen Tageslichteinfall und unter streichen das
offene Raumgefihl. Bereits die beiden separaten Hauseingange unter streichen den flexiblen
Charakter der Immobilie und ermdglichen die Nutzung als zwei eigenstandige
Wohneinheiten.

Die beiden Klichen sind funktional in die jeweiligen Wohnbereicheintegriert und fligen sich
harmonisch in das Raumkonzept ein.

Zwei Duschbéader sorgen fur zusatzlichen Komfort und gewahrleisten einen reibungsliosen
Alltag, auch bei einer Nutzung durch mehrere Personen oder Wohneinheiten.

Ein besonderes Highlight der Immobilieist die Loggiaim Obergeschoss. Sie bietet einen
geschitzten Auf3enbereich mit schénem Blick auf die griine Umgebung und 1adt zum
Entspannen im Freien ein.




Fir zusatzlichen Komfort stehen eine Garage sowie zwei Aul3enstellplatze direkt auf dem
Grundstiick zur Verfligung. Die teilweise Unterkellerung bietet zusatzliche Nutz- und
Abstellflachen. Eine Gasheizung sor gt flir die Beheizung der Immobilie.

Zusammenfassend bietet diese Immobilie eine attr aktive Kombination aus grof3ziigigem
Raumangebot, flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten und einem grof3en Grundstiick in ruhiger
Sackgassenlage. Die durchdachte Aufteilung mit zwei separaten Wohneinheiten sowie die
vielseitig nutzbar en Flachen machen dieses Haus zu einer interessanten Gelegenheit fr
Familien, M ehrgenerationenhaushalte oder Kapitalanleger.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein personliches Bild zu
machen.
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- Ruhige und familienfreundliche Sackgassenlage
- Grofl3ztigiges Grundstiick

- Massivbauweise

- Uberwiegend Holzfenster

- Vereinzelt Kunststofffenster

- Duschbad im Erdgeschoss

- Duschbad im Dachgeschoss

- Loggia

- Kamin

- Zwei Einbauklchen

- Teilkeller

- Garage

Bauliche Historie:

- Anbau ca. 1981

- Die Fenster wurden teilweise durch Kunststofffenster erneuert.
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Die Immobilie befindet sich im beliebten NeumUinsteraner Stadtteil Wittorf, einem beliebten
und gewachsenen Wohngebiet im stidlichen Bereich der Stadt. Die Umgebung ist gepragt
von einer ruhigen Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienh&usern sowie gepflegten
Grundsticken und bietet ein angenehmes Wohnumfeld flr Familien, Paare und

M ehr gener ationenhaushalte.

Besonder s hervor zuheben ist die ruhige Sackgassenlage der Immobilie. Abseits des
Durchgangsverkehrs profitieren die Bewohner von einer entspannten Wohnatmosphare und
einem hohen Mal3 an Privatsphére. Die gewachsene Nachbar schaft sowie die griine
Umgebung tragen zusatzlich zur Attraktivitat des Standortes bei.

Wittorf verflgt Uber eine sehr gute Infrastruktur und bietet zahlreiche Einrichtungen des
taglichen Bedarfsin kurzer Entfernung. Einkaufsmaglichkeiten, Backereien, Apotheken,
Arzte sowie Kindergarten und Schulen sind bequem erreichbar und sorgen fiir kurze Wege
im Alltag. Auch verschiedene Sport- und Freizeitangebote befinden sich in der néheren
Umgebung und unterstreichen die hohe Wohnqualitéat des Stadtteils.

Die NeumUinsteraner Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Angebot an Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen ist innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar. Dar Uber
hinaus bietet das bekannte Designer Outlet Neumtinster zusitzliche Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten und zieht Besucher aus der gesamten Region an.

Pendler profitieren von der ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Die Autobahn A7 mit
direkter Verbindung in Richtung Hamburg, Kiel und Flensburg, ist in kurzer Zeit
erreichbar. Auch der Bahnhof Neumdiinster mit Anschliissen an den Regional- und
Fernverkehr gewahrleistet eine gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen in
einer verkehrsberuhigten Sackgassenlage, einer familienfreundlichen Umgebung sowie einer
sehr guten Erreichbarkeit sdmtlicher Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Damit bietet die
Immobilie beste Voraussetzungen fiir komfortables Wohnen in einem gefragten Wohngebiet
von Neumunster.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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