Wermelskirchen

Wohnen am Waldrand — Char mantes Zuhause mit
grofdem Grundsttick und vielfaltigem
Gestaltungspotenzial
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26218003 410.000 EUR
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Abstellraum
ca.2m®

Kinderzimmer

Wintergarten
ca.35m? Wohnen/Essen

Flur/Diele

Schlafzimmer ‘
ca. 18 m?*

Eingangspodest
ca.5m?

Kuhlraum
ca.8m:

Keller/Flur
ca. 11 m?

Tankraum Heizraum Flur
ca.14m? ca.7m

Treppenflur
ca.4m:
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In einer ruhigen und begehrten Wohnlage in Wermelskirchen erwartet Sie diese voller
Potential steckende lmmobilie auf einem grof3ziigigen 834 m2 grofRen Stidgrundstiick. Das
Haus bietet auf ca. 136 m2 Wohnflache einen durchdachten Grundrissund vereint die
idealen Voraussetzungen fiir Paare, kleine Familien oder Best Ager, die sich den Traum vom
individuellen Wohnen erflllen mdchten. Die vorhandene barrierear me Gestaltung schafft
dabel beste Voraussetzungen fiir ein komfortables Zuhause — heute und in Zukunft.

DasHerzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich.
Grofl3e Fensterflachen und der angrenzende Wintergarten bieten viel Tageslicht und
schaffen somit eine helle, einladende Wohnatmosphare. Von hier aus er 6ffnet sich ein
wunderschoner Blick in den sonnigen Garten. Der gewachsene alte Pflanzenbestand verleiht
dem Aulenbereich einen ganz besonderen Charakter und sorgt fir ein hohesMal? an
Privatsphére—ein Rickzugsort zum Entspannen und Genief3en.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die Kiiche
kann nach eigenen Vorstellungen geplant und gestaltet werden und lasst sich optional an
offene, moder ne WohnbedUrfnisse anpassen. Das barrier efreie Duschbad mit WC rundet
das komfortable Raumangebot ab.

Das Gebaude wurde Uber die Jahre hinweg fortlaufend modernisiert und instandgehalten.
Im Jahr 2000 wurde der Winter garten angebaut und samtliche Fenster erneuert, 2005
erfolgte die I solierung des Speicher bodens mit einer 20 cm Dammung sowie die Erneuerung
der Elektro- und Wasserleitungen. Die bestehende Gasbrennwer theizung wur de 2009
installiert und sor gt gemeinsam mit der Zentralheizung fir eine angenehme
Temperaturregelung im gesamten Haus.

DieImmobilie bietet damit eine hervorragende Gelegenheit, ein Zuhause ganz nach den
eigenen Winschen und Ansprtichen zu moder nisieren. Hier entstehen Freiraume fur
individuelle Architektur- und Einrichtungsideen, ohne auf die Vorziige einer gewachsenen
Wohnlage ver zichten zu mussen.

Der Keller stellt mehrere Raume zur Verfligung, diejeweils mit Fenstern und Heizkorpern
ausgestattet sind. Ein Kellerraum bietet zudem einen Starkstromanschluss —ideal fiir
handwerkliche Tatigkeiten mit besonderen Geréaten. Ein Duchbad mit WC befindet sich
ebenfallsim Untergeschol3.

Das AulRengelande halt zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten bereit. Ein Gewéchshaus steht fir
die Anzucht eigener Pflanzen zur Verflgung, zwei separate Holzschuppen erlauben die




Unterbringung von Garten- und Freizeitgeraten. Der Garten ist zusatzlich neben dem Haus,
von der Einzelgarage mit eigenem Zugang als auch Uber eine separate Zufahrt von der
Seitenstralde begehbar.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfugung.




ApLOpn6G akiviToL: 26218003 - 42929 Wermelskirchen

- freistehenddes Einfamilienhaus

- sehr ruhige Waldrandlage

- ebener dige Wohnflache

- Einzelgarage mit Zugang zum Garten

- separate Zufahrt zum Grundstiick von der Seitenstrasse
- neue Einbaukicheinkl. Elektroger éten in 2022
- ein Gewachshaus

- zwel Holzschuppen

- mehrere Kellerrdume mit Fenster und Heizung
- ein Kellerraum mit Starkstromanschluss

- Duschbad mit WC und Fenster im Keller
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Dieses attraktive, freistehende Einfamilienhaus befindet sich in der bergischen Stadt
Wermelskirchen unmittelbar am Wald.

Hier wohnen Siein einem gewachsenen, nicht mehr ver baubaren Wohngebiet mit
Einfamilienhdusern und grof3ztigigen Garten. Grundschule, Gymnasium und Kindergarten
befinden sich in der Néhe. Wermelskirchen liegt verkehrsgiinstig an der Autobahn A1 KéIn-
Dortmund. Die Bundesstraf3e B51 verlauft durch die Stadt und in dem nahen Burscheid
bindet die LandesstralRe an die Autobahn A3 an. Die nahegelegenen Grof3stadten Koln (ca.
35 km) und Dusseldorf (ca. 50 km) sind problemlos zu erreichen.

Backer, Cafésund Metzger sowie Banken, M odeladen und viele ander e Geschéafte des
taglichen Bedarfssind nur ein paar Minuten entfernt. Arzte und das Krankenhaus liegen im
Ortszentrum. Fur den GrofReinkauf sind die beliebtesten Super mérkte und Discounter alle
vor Ort. Nahe der Dhiinn-Talsperre bietet die historische Stadt ein umfassendes
Freizeitangebot. Ob FuR3ball, Tennis oder vom Segeln biszum Golfen - fir Jedermann ist
etwas dabel. Pferdeliebhaber kommen aufgrund der Fulle der Reitstélle voll auf ihre Kosten.
Genielden Siedie Vielzahl der gut ausgebauten Wanderwege oder eines der Schwimmbéader .
L assen Sie sich verwohnen von der hervorragenden Gastronomie - von der gemitlichen
Bergischen K affeetafel biszur gehobenen Kiche.

Dem einen oder anderen mag es schon bekannt sein: Wermelskirchen ist sehr
veranstaltungsfreudig und bekannt flr seine Straf3enkir mes!
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei
Abschluss:

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Guido Gerressen

Bahnhofstrafe 18, 42781 Haan
Tel.: +492129-3456710
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com
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