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Dieses moder ne Ar chitektenhaus aus dem Jahr 2019 vereint Grof3zugigkeit, Klarheit und ein
aulRer gewohnlich angenehmes Wohngefiihl auf eine Weise, die man nur selten findet.
Bereitsbeim Betreten wird spirbar, dass hier Wert auf Raum, Licht und Qualitét gelegt
wurde. Grof3zigige Fensterflachen, eine Raumhohe von rund 2,80 M etern und ein offenes
Raumkonzept schaffen eine helle, ruhige und zugleich représentative Atmosphére.

Der Wohn- und Essbereich bildet das Her zstlick des Hauses. In Verbindung mit der offenen
Klche entsteht ein zentraler L ebensraum, der sowohl im Alltag als auch bei besonderen
Momenten Uber zeugt. Die hochwertige Einbaukliche mit K ochinsel fligt sich harmonisch ein
und unter streicht den Anspruch an moder nes Wohnen.

Von hier aus 6ffnen sich die Raumein den AulRenbereich. Der Garten bietet Privatsphére
und Ruhe, wahrend der Balkon einen freien Blick in die umliegende L andschaft er moglicht.
Dieser Ausblick verleiht dem Haus eine besonder e Qualitét.

Die Immobilie befindet sich in erhohter, sehr ruhiger Wohnlage in Wallhausen bei Bad
Kreuznach. Umgeben von einer gewachsenen Nachbar schaft bietet dieses Umfeld ein hohes
Mald an Privatsphare und L ebensqualitat.

Die weiteren Raume sind durchdacht angeordnet und vielseitig nutzbar. Ein separates
Ankleidezimmer sowie zwel hochwertig ausgestattete, barrierefreie Bader sorgen fur
zusatzlichen Komfort. Materialien, Raumwirkung und Grundriss greifen stimmig
ineinander.

Das Unter geschoss bietet eine separat zugangliche Einheit, die der zeit vermietet ist und
eigenstandig genutzt wird. Die Vermietung bezieht sich ausschliefdlich auf das Haupthaus.
Abgerundet wird das Angebot durch eine elektrische Doppelgar age mit direktem
Hauszugang sowie einen Anschlussfir Elektromobilitét.

Die Vermietung erfolgt bevor zugt an langfristige Mieter. Haustiere sind nach Absprache
maglich.

Die monatliche Kaltmiete betragt 2.390 Euro, die Nebenkosten ca. 400 Euro. Die Kaution
betragt drei Monatskaltmieten.

Die Vermarktung erfolgt bewusst diskret ohne offentliche Adressnennung. Weiterfiihrende
Informationen erhalten Sie gerneim personlichen Austausch.

Dieses Hausrichtet sich an Menschen, die Wert auf Raum, Ruhe und ein stilvolles
Wohnumfeld legen.
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- Baujahr 2019

- ca. 200 m2 Wohnflacheim Haupthaus, ca.40m2 Nutzflache
- Grundstiick ca. 800 m2

- grofRzuigiger Wohn und Essbereich mit offener Kiiche

- hochwertige Einbauktiche mit K ochinsel

- Raumhoheca. 2,80 m

- durchgehend hochwertige Parkettboden

- 3-fach verglaste Fenster

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Gaszentralheizung

- zwel moderne, barrier efreie Badezimmer

- zusdtzliches Gaste WC

- mehrereflexibel nutzbare Schlaf, Kinder- oder Arbeitszimmer
- separ ates Ankleidezimmer

- Hauswirtschafts- und Vorratsraum

- Balkon mit freiem Blick in die Landschaft

- grof3ziigiger Garten

- elektrische Doppelgar age mit direktem Zugang zum Haus
- Anschluss fur Elektromobilitat vorhanden

- separ at zugangliche Einheit im Unter geschoss

- derzeit vermietet und nicht Bestandteil der Vermietung

- Kaltmiete 2.390 Euro monatlich

- Nebenkosten ca. 400 Euro monatlich

- Kaution drei Monatskaltmieten

- Haustiere nach Absprache maglich

- bevorzugt langfristiges Mietver haltnis
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Die Immobilie befindet sich in erhohter, sehr ruhiger Wohnlage in Wallhausen bei Bad
Kreuznach und bietet ein Wohnumfeld, das bewusst auf Ruhe, Privatsphére und

L ebensqualitat ausgerichtet ist. Die Umgebung ist geprégt von gepflegter Wohnbebauung,
viel Grin und einer gewachsenen Nachbar schaft. Gerade diese Kombination macht den
Standort besonder s attraktiv fliir Menschen, die ein entspanntes, hochwer tiges Wohnumfeld
schétzen und gleichzeitig gut angebunden bleiben méchten.

Wallhausen selbst verfligt Gber eine Kindertagesstatte und ein familiar gepragtes Umfeld.
Dieweiterfihrende I nfrastruktur befindet sich im nahegelegenen Bad Kreuznach, dasin
wenigen Fahrminuten erreichbar ist und alsregionales Zentrum samtliche Anforderungen
destaglichen L ebens abdeckt.

Hier stehen zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, Fachgeschéfte und Dienstleister ebenso zur
Verfligung wie eine umfassende medizinische Ver sorgung mit Ar zten, Fachér zten,
Apotheken und dem Diakonie Krankenhaus. Dar Uber hinaus bietet Bad Kreuznach
samtliche Schulformen, ein vielféltiges Freizeitangebot sowie eine etablierte
Gastronomieszene.

Besonder s hervor zuheben ist die sehr gute Anbindung an die wirtschaftsstarken Standorte
der Rhein-Main-Region. Die Stadt Mainzist in rund 30 Minuten erreichbar und bietet ein
breites Spektrum an Arbeitsplatzen aus den Bereichen Biotechnologie, M edien, Forschung,
Verwaltung und Gesundheitswesen. Auch der Standort Ingelheim ist in komfortabler
Distanz gelegen und gepragt von international tatigen Unternehmen aus der

Phar mabranche.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl regional als auch tberregional sehr gut. Bad Kreuznach
verflgt Gber einen Bahnhof mit direkten Verbindungen nach Mainz, Wiesbaden und
Frankfurt. Erganzt wird dies durch die Nahe zur Autobahn A61 sowie zu den
BundesstrafRen B41 und B48.

I nsgesamt verbindet dieser Standort auf besondere Weise die Vorteile einesruhigen,
naturnahen Wohnens mit der Nahe zu leistungsstarker Infrastruktur und wirtschaftlichen
Zentren. Eine Wohnlage, die insbesondere fir anspruchsvolle Mieter attraktiv ist, dieWert
auf Qualitat, Ruckzug und gleichzeitig gute Erreichbarkeit legen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

www.von-poll.com
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