Homburg

Baugrundsttick in absoluter Bestlage von Homburg —
Exklusives Wohnen beginnt hier

ApiBud6c akivATou: 26309044

TIMH ArOPAS: 0 EUR « EKTAZH FH:: 1.824 m?
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Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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( i Carsten Cherdron
—— Geschaftsstelleninhaber
Shop Homburg und Kaiserslautern

D] carsten.cherdron@von-poll.com
Q. 068411725290

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)6841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
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Wer das Besonder e sucht, baut hier.

In der renommiertesten Wohnlage Homburgs er 6ffnet sich Ihnen die seltene Gelegenheit, ein
exklusives Baugrundstiick zu erwerben. Diese aul3er gewdhnliche Lage steht fur héchste
Wohnqualitét, ein repréasentatives Umfeld und eine L ebensqualitat auf er stklassigem Niveau.

Gepragt von einer gewachsenen Nachbar schaft, beeindruckenden Bestandsvillen und
hochwertiger Architektur, befindet sich das ca. 1.824 m2 grof3e Grundstiick in einer aufer st
gepflegten Premium-Wohnlage. Hier bietet sich die besondere M dglichkeit, ein Zuhause zu
realisieren, das sich harmonisch in dieses anspruchsvolle Umfeld einfligt — sei es als elegante
Villa oder als moder ne Ar chitektenresidenz mit héchsten Ansprtichen an Gestaltung,
Qualitat und Komfort.

Das Grundstiick besteht aus zwei Flurstiicken, wobei das hintere, bewaldete Grundstiick
weit hinauf in den Hang reicht. Das vordere Flurstiick verfligt Uber eineleichte
Hangneigung und eignet sich als ber eits er schlossene Baullicke hervorragend fir die
Errichtung eines gehobenen Einfamilienhauses.

Dar Uber hinaus er 6ffnet sich die M églichkeit, ein exklusives M ehrfamilien-Terrassenhaus
mit bis zu funf Wohneinheiten inklusive Tiefgarage zu realisieren. Besonders die aberen
Geschosse kénnten von einer wunder schonen Aussicht profitieren und ein einzigartiges
Wohngefiihl schaffen. Die vor handenen Baupléne, die die besonder e Geometrie des
Grundstiicks optimal ausnutzen, sind bereitsim Kaufpreis enthalten.

Immobilienangebote in einer solchen Spitzenlage sind &uf3erst rar und zeichnen sich durch
eine besondere Werthestandigkeit aus. Mit dem Erwerb dieses Grundstiicks schaffen Sie
nicht nur die Grundlage fir ein aufRergewohnliches Wohnkonzept, sondern investieren in
einen Lebensstil, der durch Exklusivitat, Privatsphare und Nachhaltigkeit gepréagt ist.

Eine Adresse fur hochste Angpriiche—ein Ort, an dem Architektur, Lage und
L ebensqualitat eine vollkommene Verbindung eingehen.
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- Zwei Flurstiicke

- ca. 1.824 m2 Grundstiick

- Stral3enfront ca. 18 Meter

- Villa/Einfamilienhaus

- Mehrfamilien-Terrassenhaus mit bis zu funf Wohneinheiten inklusive Tiefgarage
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Die angebotene L age profitiert von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Uber die
nahegelegenen Autobahnen A6 und A8 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung

Saarbr ticken, Kaiser slautern, Mannheim sowiein die angrenzenden Regionen. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut; der Hauptbahnhof Hombur g bietet regelmagige
Zugver bindungen mit schnellen Anschliissen in die umliegenden Stadte und dar Giber hinaus.

Ein besonderer Standortfaktor ist dasrenommierte Universitatsklinikum des Saarlandes
(UKS), einesder bedeutendsten medizinischen Zentren Deutschlands. Der

Univer sitdtscampus mit zahlreichen Kliniken, For schungseinrichtungen und Arbeitsplatzen
ist von Homburg aus schnell erreichbar und préagt die Stadt nachhaltig als Wissenschafts-
und Gesundheitsstandort.

Dar Uber hinaus bietet Homburg eine hervorragende I nfrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder gérten, Gastronomie sowie zahlreichen Freizeit-
und Erholungsangeboten. Die umliegenden Walder, Naher holungsgebiete und die
landschaftlich reizvolle Umgebung schaffen einen hohen Freizeitwert und machen Homburg
zu einem besonder s attraktiven Wohnort fir anspruchsvolle Bewohner.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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