Osterode am Harz
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Dieses solide gebaute Haus aus dem Jahr 1976 befindet sich in naturnaher Lage von
Riefensbeek-K ammschlacken auf einem weitlaufigen Grundstiick mit 1.051 m2. Teilweise
befindet sich das Grundstiick in Hanglage. Die Immobilie selbst besticht durch
Individualitat und charmante Details sowie eine inter essante Raumaufteilung, die viele

M dglichkeiten bietet, insbesonder e da sowohl das Erdgeschoss als auch das Ober geschoss
Uber einen separaten Eingang verfugt. So kann z. B. das Erdgeschoss als eigensténdiges
Appartement zur Vermietung genutzt oder eine Verbindung zwischen den Etagen
geschaffen werden. I nsgesamt stehen Ihnen ca. 100 m2 Wohnflache zur Verfigung.

Beheizt wird die lmmobilie mit einer Nachtspeicherheizung (Elektro), die
War mwasser ver sorgung erfolgt tber Durchlauferhitzer. Dach, Fenster und Elektrik
stammen aus dem Baujahr.

Bitte erlauben Sieunsden Hinweis, dassder Standard der Immobilie sicherlich nicht mehr
den heutigen Anspriichen gerecht wird und Renovierungs- bzw. Sanierungsbedar f besteht,
durch eine M oder nisierung jedoch der Wohnwert gesteigert und ein erheblicher
Wertzuwachs erfolgt.

Das Grundstiick fligt sich harmonisch in die Natur ein und bietet M églichkeiten zum
Relaxen und Entspannen, als Spielwiese fur die Kleinen aber auch zum Gértnern fur die
Grof3en.

Im hinteren Bereich des Hauses steht ein kleines Gartenhaus, welches sich hervorragend
zum L agern von Gartenger aten und -mdbel eignet. Vor dem Haus befinden sich zwei PKW -
Aussenstellplatze.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit Ihnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fir eine Finanzierung zur Seite.
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-Nachtspeicher heizung

-Warmwasser Uber Durchlaufer hitzer

-zweifach ver glaste Holzfenster

-Terrasse

-Loggia

-eingewachsenes Hanggrundsttick

-teilweise Einbauschranke

-zwei PK W-Aussenstellplatze

-Dach / Elektrik / Fenster aus dem Baujahr 1977
-Gartenhaus
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Riefensbeek-Kammschlacken ist der kleinste staatlich anerkannte Erholungsort im Harz
sowie Ortsteil der Stadt Osterode am Harz im Landkreis Goéttingen in Siidnieder sachsen. Er
liegt an der Sose oberhalb der Sosetalsperre und an der Bundesstralie 498.
Haupteinnahmequelle der Bewohner ist der Fremdenverkehr, beglunstigt durch dieruhige
Lagein einer landschaftlich schénen Umgebung. Von hier ausfihrt auch der kiir zeste Weg
zur Hanskiihnenburg (2,5 km). Der Har zer For sterstieg endet im Ort.

Riefensbeek-Kammschlacken verfiigt Gber ein Cafe und Restaurant sowie traumhaft schéne
Wald- und Wanderwege. Eine ausgezeichnete I nfrastruktur findet sich in Clausthal-
Zéellerfeld (ca. 8 km entfernt) und in Osterode (ca. 10 km entfernt).

Durch die N&he zum Nationalpark Harz und weiteren Har zer Orten wird Wohnen und
L eben hier zu etwas Besonder em.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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