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26165033 150.000 EUR
ca. 71 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MWSL) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1957 2002
Yededds
ca. 34 m?
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" Dieses gepflegte Reithenhaus aus dem Jahr 1957 ist Teil einer gewachsenen Wohnsiedlung
mit besonderer Geschichte. Bereitsin den 1950er-Jahren wurde hier dringend benétigter
Wohnraum fur Arbeiter und ihre Familien geschaffen —mit viel Eigeninitiative,
Zusammenhalt und dem Wunsch nach einem eigenen Zuhause. Historische Unterlagen
zeigen die charakteristische Architektur der damaligen Rethenh&user, deren durchdachte
Grundrisse bis heute Uiber zeugen.

Auf ca. 71 m2 Wohnflache empfangt Sie ein helles und behagliches Zuhause mit drei gut
geschnittenen Zimmern. Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses
und bietet viel Raum fir gemeinsame Stunden. Die funktionale Einbaukiiche flgt sich
praktisch in das Raumkonzept ein. Im Ober geschoss befinden sich ein gemutliches
Schlafzimmer mit schénem Blick in den Garten sowie ein weiteres Zimmer, welches sich
flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen l&asst. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet. Von hier flhrt eine Treppe in das bislang nicht ausgebaute
Dachgeschoss — eine inter essante Ausbaur eser ve flir zusatzliche Wohnideen.

DasHausist vollstandig unterkellert und verfligt Uber ca. 34 m2 Nutzflache. " Neben
praktischen Abstellraumen verfligt der Keller Gber eine Waschkiiche mit WC und Dusche.
Besonder s komfortabel ist der separate Zugang vom Garten direkt in den Keller. Rollladen
an sdmtlichen Fenstern, ein Kabelanschlussvon RFT sowie die Gas-Brennwer tther me aus
dem Jahr 1993 erganzen die Ausstattung.

Der AuRenbereich wird in den warmen Monaten zum erweiterten Wohnraum: Auf der
Uberdachten Terrasse lasst sich der Blick in den pflegeleichten Garten geniefl3en — geschiitzt
vor Sonne und leichtem Sommerregen. Ein Ger ateschuppen bietet ausreichend Platz fur
Gartengerate und Fahrrader. Das ca. 199 m2 grof3e Grundstiick Uber zeugt mit

Uber schaubarem Pflegeaufwand und einem geschiitzten Riickzugsort hinter dem Haus. Uber
die private, gemeinschaftlich genutzte Zufahrtsstral3eist der Garten bequem erreichbar. Sie
schafft zudem die M 6glichkeit, kiinftig einen Pkw-Stellplatz oder ein Carport auf dem
Grundstiick zu realisieren.

Ein gepflegter Vorgarten und der liber dachte Eingangsbereich sorgen bereits bei der
Ankunft flr einen einladenden Eindruck. Die gute I nfrastruktur und die
familienfreundliche Nachbar schaft machen dieses Haus zu einem Zuhause fir Menschen, die
Geborgenheit, einen eigenen Garten und den besonderen Charakter einer historischen
Wohnsiedlung zu schétzen wissen.
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- Rethenhaus

- Baujahr 1957

- ca. 71 m2 Wohnflache

- ca. 34 m2 Nutzflache

- 3Zimmer

- helleRdume

- grof3ziigiges Wohnzimmer

- funktionale Einbauktiche

- gemutliches Schlafzimmer mit Blick in den Garten

- Badezimmer mit Badewanne und Treppe zum Dachgeschoss

- praktisches Gaste-, Arbeits- oder Kinderziimmer

- ausbaubar es Dachgeschoss

- voll unterkellert

- Waschkiiche mit WC & Duscheim Keller

- separ ater Kellerzugang vom Garten

- Rollladen an allen Fenstern

- Gas-Brennwerttherme 1993

- Kabelanschluss (RFT)

- Uberdachte Terrasse

- ca. 199 m2 Grundstiick

- pflegeleichter Garten

- Gerateschuppen fir Gartenger ate

- private Zufahrtsstrafe zum Grundstiick (Gemeinschaftseigentum)
- PKW-Stellplatz oder Carport moglich

- gepflegter Vorgarten

- Uberdachter Eingangsbereich

- gute Infrastruktur

- familienfreundliche Nachbar schaft

Hinweis: Wenn Sie | hre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Infor mationen und einen
Besichtigungstermin. Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie
herzlich zu unserem virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Brandenburg an der Havel zahlt zu den altesten Stadten Deutschlands und vereint auf
einzigartige Weise Uber tausend Jahre Geschichte mit einer auf3er gewdhnlichen
Naturkulisse. Die historische Altstadt mit ihren imposanten Kirchen, dem Dom, liebevoll
restaurierten Backsteinbauten und malerischen Gassen erzahlt von der bewegten
Vergangenheit der einstigen Wiege der Mark Brandenburg. Gleichzeitig pragt die Havel mit
ihren zahlreichen Seen, Kanélen und Inseln das Stadtbild wie kaum eine ander e deutsche
Stadt. Wasser sportler, Radfahrer, Spazierganger und Naturliebhaber geniefl3en hier eine
einzigartige L ebensqualitat, denn die weitlaufige Fluss- und Seenlandschaft schafft eine
Atmosphére, die Erholung und urbanes L eben har monisch miteinander verbindet.

Die Quenzsiedlung Uberzeugt durch seine ruhige, griine Umgebung mit gepflegten
Wohnhauser n, weitlaufigen Gérten und einem hohen Freizeitwert. Die unmittelbare Nahe
zum Quenzsee sowie zu ausgedehnten Wald- und Naher holungsgebieten macht den Stadtteil
besonder s attraktiv fir Familien, Naturliebhaber und alle, die eine entspannte
Wohnatmosphare mit kurzen Wegen in die | nnenstadt verbinden méchten. Spazier gange
entlang des Wassers, Fahrradtouren oder sportliche Aktivitaten beginnen hier praktisch
direkt vor der Haustdr.

Trotz der naturnahen Lage verfiigt die Quenzsiedlung Uber eine sehr gute Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen, medizinische Ver sorgung sowie

ver schiedene Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in komfortabler Entfer nung.
Die Brandenburger Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln innerhalb weniger Minuten erreichbar. Uber die Bundesstraen sowie die
nahegelegene Autobahn A2 bestehen zudem ausgezeichnete Verbindungen nach Berlin,
Potsdam und Magdeburg. Damit verbindet die L age auf ideale Weise natur nahes Wohnen
mit einer hervorragenden Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschafts- und Kulturzentren.

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bisBerlin

ca. 50 Min bis Magdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF

ca. 45 Min. bisBerlin HBF

ca. 50 Min bis Magdeburg HBF




Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitasin Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (M edizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)

Einkaufen:
Die nachsten Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten bequem mit dem Bus, dem
Fahrrad oder dem PKW erreichbar.

Backer & Restaurants:

Sowohl der Altstadt alsauch in der Neustadt gibt es eine Vielzahl an Restaurantsund
Backereien. Die naheliegendsten sind in wenigen Minuten bequem mit dem Bus, dem
Fahrrad oder dem PKW erreichbar.

Sonstiges:
Das Stadtische Klinikum Brandenburg und die Polizeidienststelle sind nicht weit entfernt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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