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Doppelhaushalfte mit ca. 171 m2 Wohnflache — Sanier ungsobjekt mit Potenzial

Dieseim Jahr 2017 begonnene zu errichtende Doppelhaushélfte bietet auf ca. 171 m2
Wohnflache und eéinem Grundstiick von ca. 367 m2 vielfaltige M dglichkeiten zur
individuellen Fertigstellung und Gestaltung.

Das als Zweifamilienhaus konzipierte Gebaude befindet sich der zeit in einem nicht
bezugsfertigen Zustand. Der Rohbau und alle wesentliche Teile der Gebaudehille wurden
bereitserstellt. Im Innen- und AulRenbereich sind jedoch noch umfangreiche Fertigstellungs-
, Ausbau- und Sanierungsarbeiten erforderlich.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Baubeginn 2017

- Rohbaufertigstellung 2020

- Doppelhaushélftein Zweifamilienhausbauweise

- Ca. 171 m2 Wohnflache

- Ca. 367 m2 Grundstick

- Erdgeschosswohnung mit ca. 68 m2 Wohnflache, 2 Zimmern, Terrasse und Garage
- Maisonettewohnung mit ca. 99 m2 Wohnfl&ache, 3 Zimmern, Dachterrasse und Stellplatz
- Nicht bezugsfertig

- Erdgeschoss von der Flutkatastrophe 2021 betroffen - Dadur ch bestehen sowohl
flutbedingte Schaden als auch noch ausstehende Ausbauar beiten.

Erforderliche Sanierungs- und Fertigstellungsmalinahmen:

- Die zwei Badezimmer sowie das Gaste-WC sind noch fertigzustellen.

- Die Elektroleitungen liegen, der Schaltschrank muss noch installiert werden.

- Die Fertigstellung einschlief3lich der erforderlichen Abnahmeist noch durchzufihren.

Das Gebaude war von den Auswirkungen der Hochwasser katastropheim Jahr 2021
betroffen. Die

Immobilie befindet sich derzeit nicht in einem fertiggestellten Zustand. Im Zuge des
Hochwasser er eignisses

drang Wasser (ohne Schlamm) mit einer Héhe von ca. 7 cm in die untere Wohnung ein.
Anschlief3end

wurden Trocknungsger ate eingesetzt und die betr offenen Raumlichkeiten getrocknet. Die
Elektroinstallation, die Wasser - und Heizungsinstallation sowie die Entsalzungsanlage
kdnnen von




Kaufinteressenten oder einem von ihnen beauftragten Sachver standigen jeder zeit Uber pr Uift
werden.

Der Verkauf erfolgt im gegenwartigen Zustand der Immobilie (, wie sie steht und liegt”).
Diein der Immobilie vorhandenen technischen Ger &te wer den mitver kauft.

Fur dielmmabilieliegt eine Fertigbauabnahme vor.

Im Rahmen der Abnahme wurden noch folgende Mangel bzw. Restar beiten festgestellt:

- Die Stromver sorgung ist noch nicht vollstandig fer tiggestellt.

- Die Heizungsanlage wur de bislang noch nicht in Betrieb genommen.

- Ein Fenster im Dachgeschossist entsprechend den baurechtlichen Anforderungen zu einem
Fluchtbzw.

Rettungsfenster umzubauen.

Fazit

Fur handwerklich versierte Kaufer, Investoren oder Bauherren bietet dieses Objekt die
seltene Gelegenheit, eine moder ne Immobilie nach eigenen Vorstellungen fertigzustellen. Die
grof3zugige Wohnflache sowie die Nutzungsmdglichkeit als Zweifamilienhaus er 6ffnen
vielfaltige Wohn- und Nutzungskonzepte.

Hinwels:

DieImmobiliewird im derzeitigen Zustand verkauft. I nteressenten wird empfohlen, den
Umfang der erforderlichen Fertigstellungs- und Sanierungsmaf3nahmen im Rahmen einer
Besichtigung sor gféltig zu pr tfen.

Neugierig geworden?

Senden Sieunsgerne lhre Anfrage. Weitere Informationen erhalten Sieim Anschluss. Einen
Besichtigungster min vereinbaren wir flexibel nach Absprache.
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Bauweise und Ausstattung

M assive Bauweise, ohne K eller

Heizungsanlage: Stiebel-Eltron Luft-Wasser-Warmepumpe mit FuRbodenheizung (noch
nicht in Betrieb genommen)

War mwasser ver sor gung: Stiebel-Eltron Standspeicher (noch nicht in Betrieb genommen)
Wasser - und Abwasserinstallation (noch nicht in Betrieb genommen)

Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und elektrischen Rollladen

Elektrik: Sicherungskasten noch nicht installiert

Bodenbelége: Fliesen, Treppenhaus mit Granit

Wasser enthéartungsanlage (noch nicht in Betrieb genommen)

Zwei Badezimmer und Gaste-WC noch nicht fertiggestellt

Gartenanlage noch nicht fertiggestellt

Weiter e diver se Fertigstellungsar beiten erforderlich

Immobiliewar von der Flut 2021 betr offen
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Die Immobilie befindet sich im Mechernicher Ortsteil Breitenbenden, einer gefragten
Wohnlage, und tber zeugt durch eine gelungene Kombination aus guter Erreichbarkeit und
naturnahem Wohnumfeld. Breitenbenden bietet eine solide I nfrastruktur und ermdglicht
zugleich ein angenehmes Wohnen mit kurzen Wegen.

Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfssind in
wenigen Minuten erreichbar und unterstreichen die hohe Wohnqualitat dieses Standorts.
Auch medizinische Versorgung sowie Schulen und Kindergarten sind im naheren Umfeld
vorhanden.

Ein besonderer Mehrwert ergibt sich durch das vielfaltige Freizeit- und Sportangebot in der
Umgebung. I nsbesondere der TuS Mechernich bietet zahlreiche M dglichkeiten zur
sportlichen Betatigung und fordert das aktive Vereinsleben vor Ort.

Die Lage profitiert von einer guten Verkehrsanbindung. Die Autobahn A1 mit der
Anschlussstelle M echer nich befindet sich in kurzer Entfernung und gewahrleistet eine
schnelle Erreichbarkeit von Euskirchen sowie der Regionen K6ln und Bonn. Gleichzeitig
bietet Breitenbenden ein ruhiges und naturnahes Wohnumfeld abseits des stadtischen
Trubels.
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