Koln - Dellbriick

Reihenmittelhaus mit Gartenidylle nahe der beliebten
Dellbricker Hauptstralde
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TIMH AFOPAS: 594.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 150 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 250 m?2
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594.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

277777




Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick

PPV P077?777




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick

e dddddds




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick

e dddddds

A

S

3




Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick




‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick

e dddddds




‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick

e dddddds

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick




Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick

e dddddds




Ap1Op6G akiviToL: 26390011 - 51069 Koln - Dellbriick

e dddddds

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstiandigen fir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) [hre Immobilie kostenfrei. Fir ein
erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

www.von-poll.com
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Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1978 Uber zeugt mit einer grofRziigigen
Wohnflache von ca. 150 m?, die sich auf drei Etagen verteilt, und bietet ideale
Voraussetzungen fur Familien oder Paare mit erhohtem Platzbedarf. Die durchdachte
Raumaufteilung, zwei L oggien sowie der idyllische Garten schaffen ein angenehmes
Wohnambiente mit vielféaltigen Rickzugsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein Eingangsber eich, von dem aus die weiteren Raume
bequem erreichbar sind. Ein praktischer Allzweckraum bietet zusatzlichen Stauraum.
Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich die Heizungsanlage aus dem Jahr 1991. Ein flexibel
nutzbarer Hobbyraum beziehungsweise Gartenzimmer stellt einen direkten Bezug zum
Aulenbereich her und eignet sich ideal als Freizeit-, Arbeits- oder Géastebereich.

Das 1. Obergeschoss bildet den zentralen Wohnbereich des Hauses. Der grof3zligige, helle
Wohn- und Essbereich sorgt fur eine freundliche Atmosphéare und bietet viel Platz fir
gemeinsames Wohnen und geselliges Beisammensein. Die angrenzende L oggia erweitert den
Wohnraum ins Freie. Die vorhandene Einbauktiche kann mit einfachen Mitteln offen
gestaltet werden und fligt sich praktisch in diese Wohnebene ein. Erganzt wird die Etage
durch ein kleines Gaste-WC.

Im 2. Obergeschoss befinden sich die privaten Riickzugsrdume. Neben einem Schlafzimmer
stehen zwei Kinderzimmer zur Verfligung, die Zugang zur zweiten L oggia bieten. Zwei
Badezimmer, eines mit Badewanne und eines mit Dusche, sorgen fir zusatzlichen Komfort
im Familienalltag. Ein weiterer Abstellraum bietet praktischen Stauraum. Zusatzlich bringt
ein elektrisch zu 6ffnendes Ober licht angenehmes Tagedlicht in das Treppenhaus.

Der idyllische Garten rundet das attraktive Angebot ab und ladt zum Entspannen, Spielen
oder zu geselligen Stunden im Freien ein. Insgesamt prasentiert sich dieses Reihenmittelhaus
als grof3ziigiges Zuhause mit viel Potenzial, angenehmer Wohnatmosphére und
familienfreundlicher Aufteilung.

Der Energieausweisist beantragt und wird zeitnah nachger eicht.
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Dellbriick, ein griner und familienfreundlicher Stadtteil von K6In-M tlheim, liegt im Osten
der Stadt und grenzt an Bergisch Gladbach, Holweide und Diinnwald. Die
Verkehrsanbindung ist sehr gut: Die Stral3enbahnhaltestellen Thielenbruch und Dellbrticker
Hauptstralie sind bequem fuRlaufig erreichbar. Die S-Bahn-Linie S11 bietet eine schnelle
Verbindungin die Kdlner Innenstadt und nach Bergisch Gladbach. Dar Giber hinaus sorgen
mehrere Buslinien und die nahe gelegene Autobahn A3 fir eine gute Erreichbarkeit.

Dielnfrastruktur in Dellbriick ist mit zahlreichen Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten, darunter auch kleinere Geschéafte und Super mérkte, gut ausgebaut.
Besonder s hervor zuheben ist die Dellbrlicker Hauptstral3e, die mit ihrem vielfaltigen
Angebot an Geschéaften, Cafésund Restaurants ein beliebter Treffpunkt ist.

Déellbrick zeichnet sich durch seine naturnahe Wohnlage aus. Der Thurner Wald und der
Hohenfelder See bieten hervorragende Erholungs- und Freizeitméglichkeiten. Rad- und
Wanderwege laden zu ausgedehnten Touren ein und auch der nahe gelegene K énigsfor st ist
ein beliebtes Ziel fiir Naturliebhaber.

Die Wohnbebauung in Dellbrick ist gepragt von einer Mischung aus Einfamilienhausern,
Reihenh&ausern und moder nen Wohnanlagen, die eine angenehme Wohnatmosphére
schaffen. Das soziale L eben ist rege, zahlreiche Vereine, kulturelle Veranstaltungen und
Feste starken das Gemeinschaftsgefuhl.

Insgesamt ist Dellbrick ein attraktiver und verkehrsglinstig gelegener Stadtteil, der durch
seine naturnahe L age, die umfassende | nfrastruktur und die hohe L ebensqualitéat tiber zeugt.
Sowohl Familien als auch Singlesund Senioren finden hier ein angenehmes und lebenswertes
Umfeld.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

www.von-poll.com
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