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Klassische Villa
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TIM'H ENOIK'10Y: 9.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 600 m2 « AQOMATIA: 8 » ‘EKTAZH FH:: 3 m?2
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DIPLOMATISCHE RESIDENZ IM Xl11. BEZIRK —IMPOSANTE LUXUSVILLA ZU
VERMIETEN

In einem der prestigetr&chtigsten, ruhigen und dennoch hervorragend erreichbaren Teile
des XII. Bezirks steht eine einzigartige L uxusvilla, die allen Ansprtichen gerecht wird,
langfristig zur Vermietung bereit. Die Besonder heit und die hervorragenden Eigenschaften
der Immobilie spiegeln sich darin wider, dass sie Uber mehrere Jahre hinweg als
Botschaftsresidenz diente. Das riesige Grundstiick und die durchdachte Raumaufteilung
gewahrleisten maximale Sicherheit, Privatsphéare und reprasentative M 6glichkeiten auf
hochstem Niveau.

Wichtigste Daten:
GroReder Immobilie: 500 m2 (Wohnflache)

Grundstiicksgr63e: 3.500 m2, wunder schén angelegtes, intimes Grundstick mit altem
Baumbestand

Garten: Préachtige, gepflegte Griinanlage mit Auf3enpool

Komfort: Ein interner Aufzug sorgt flr barrierefreien Zugang zwischen den Etagen
Detaillierte Aufteilung der Immobilie:

1. UNTERGESCHOSS/KELLERETAGE:

Sicherheit und Parken: Gerdumige, komfortable Garage fiir 4-5 Autos sowie ein
eingebauter Tresor fir Wertgegenstande, die besonder e Sicher heit erfordern.
Nebenrédume: Praktische Abstellrdaume und die Haltestelle des hausinternen Aufzugs.

2. ERDGESCHOSS: Grof3ziigige Gemeinschaftsraume und Per sonal-/Géasteber eich
Gemeinschafts- und Reprasentationsraume: Ein beeindruckendes, riesiges Wohnzimmer mit
Gartenanschluss, das direkten Zugang zum prachtigen Garten bietet. Separater, eleganter
Speisesaal mit grof3ziigiger Terrasse, eine separate K tiche mit Balkon sowie ein GasteWC.

Privates Schlafzimmer: Ein Schlafzimmer mit eigenem, privatem Badezimmer .

Separ ates Apartment: Eine Wohneinheit mit separatem Eingang, bestehend aus einem




Schlafzimmer, einer eigenen Kiiche und einem Badezimmer, ideal fir die Unterbringung
von Gasten oder Sicherheitspersonal/Bediensteten.

Service- und Technikréaume: Professionell ausgestattete Grof3ktiche, Personalraum,
Waschkiiche, Heizungsraum und weitere L agerraume.

3. DACHGESCHOSS: Der Bereich der Privatsphare mit herrlichem Panoramablick
Elternsuite: AuRerst ger aumiges Elter nschlafzimmer mit eigenem begehbarem
Kleiderschrank und direktem Zugang zu einer grof3zligigen Terrasse mit Panoramablick.

Kinder- oder Gastezimmer: Zwei weiter e komfortable Schlafzimmer, die ebenfalls tber
einen Terrassenanschluss verfligen und mit einem eigenen Kleider schrank ausgestattet sind.

Badezimmer: Ein elegantes Badezimmer, das die Zimmer im Ober geschoss ver sor gt.

Warum ist dies eine hervorragende Wahl?

Diese Villaist nicht nur ein Premium-Wohnsitz, sondern auch ein perfekter reprasentativer
Standort in der exklusivsten L age von Buda. Die Gr6f3e und Privatsphér e des 3.500 m?2
grof3en Grundstiicks, der eingebaute Aufzug, die Sicher heitsvorkehrungen auf
Botschaftsniveau (Tresor, separate Personalbereiche, Grol3kiiche) sowie der Gartenpool
bilden zusammen eine Kombination, die auf dem Budapester L uxusimmobilienmarkt
aullerst selten ist.

Besichtigung und weiter e Infor mationen:
Die Immobilie kann nach vorheriger Terminvereinbarung flexibel besichtigt werden. Ich
freue mich auf lhren Anruf an jedem Tag der Woche!
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