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Massen

Exklusive Wohnresidenz mit I ndoor pool und
grof3zigigen Wohnraum
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Dieses aufRer gewohnliche Anwesen ver eint grof3ziigige Wohnver haltnisse, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und eine hochwertige Ausstattung auf eindrucksvolle Weise. Dieim
Jahr 2001 errichtete Immabilie befindet sich auf eéinem ca. 2.015 m2 grof3en Grundsttick und
bietet rund 530 m2 Wohnflache mit einem durchdachten Raumkonzept fir héchste
Anspriche.

Bereits beim Betreten vermittelt der groR3ziigige Eingangsber eich ein Gefiihl von Weite und
Wohnlichkeit. Von hier aus er 6ffnet sich der Zugang zum weitlaufigen Wohnbereich im
Erdgeschoss, der als offenes Raumensemble gestaltet wurde. Die grof3ziigige K tiche geht
harmonisch in den Wohn- und Essbereich tber und schafft ein moder nes Ambiente mit
flieRenden Uber gangen und aulRer gewshnlicher Raumwirkung. Ein offen gestalteter
Wintergarten erweitert den Wohnbereich und sor gt durch seine grof3ztigigen Fenster flachen
far ein lichtdur chflutetes Wohngefuhl mit Blick ins Grlne.

Ein architektonisches Highlight ist die direkte Anbindung des Poolhauses an den
Hauptwohnber eich. Sowohl vom Eingangs- als auch vom Wohnber eich besteht ein
unmittelbarer Zugang zum Wellnessber eich. Dadur ch ver schmelzen Wohnen und
Entspannung zu einem har monischen Gesamtkonzept mit nahezu privatem Resort-
Charakter.

I nsgesamt stehen zwdlf Zimmer zur Verfagung, darunter finf Schlafzimmer und drei
Bader. Ein Gaste-WC erganzt das Raumangebot. Besonder s hervor zuheben ist die
aulRergewohnliche Flexibilitat der Immobilie: Drel vorhandene K tichen ermdglichen
unter schiedliche Nutzungskonzepte —ideal flr grof3e Familien, M ehr gener ationenwohnen
oder separate Wohneinheiten. Auch Bereichefiir Gaste, Homeoffice oder eigenstandiges
Wohnen lassen sich problemlosintegrieren.

Dasrund 120 m2 grol3e Poolhaus verfiigt Gber einen grol3ziigigem Indoor pool. Er ganzt
durch eine Dusche und eine moder ne | nfrar ot-Sauna entsteht ein exklusiver Ruckzugsort fur
Entspannung und Erholung —unabhéangig von Jahreszeit und Wetter.

Der gepflegte und griine AuRenbereich bietet zusatzlichen Raum fr Freizeit, Sport und
gesellige Stunden im Freien. Die Kombination aus I ndoor pool und angrenzenden
Wiesenflachen stellt eine seltene Besonder heit dar und verleiht der Immobilie einen
aulRergewohnlichen Freizeit- und Erholungswert.

Fir ein angenehmes Wohnklima sor gt die Fuf3bodenheizung im gesamten Haus. Zwei
Kamine unter streichen den gehobenen Wohnkomfort und schaffen eine besondere




Atmosphére. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde laufend
instand gehalten. Zuletzt erfolgte 2021 die hochwertige M oder nisier ung des Badeziimmersim
Erdgeschoss.

Dietechnische Infrastruktur der Poolanlage sowie die leistungsstar ke 60-kW-
Gasheizungsanlage sind funktional im Keller geschoss unter gebr acht.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Doppel-Carport, eine separ ate Gar age sowie
grof3ztigige Nebenflachen. Der AulRenbereich er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten zur
individuellen Gestaltung — von repr&sentativen Gartenanlagen bis hin zu Freizeit- und
Aufenthaltsbereichen.

Die Kombination aus eigenem Poolhaus und grof3ztigigem Wohnen macht dieses Anwesen zu
einer seltenen Gelegenheit im gehobenen Wohnsegment. Die beeindruckende Grol3e, die
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und die gelungene Ver bindung von Wohnen,
Entspannung und L ebensqualitat schaffen ein Zuhause, das héchsten Anspriichen gerecht
wird.
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* grofRziigiges Einfamilienhaus

 Baujahr: 2001

» Wohnflache: ca. 530 m?

- 12 Zimmer

- 3 Béder

- derzeit 3 Klchen

-1GasteWC

- grof3ziigiger Wohnbereich mit mit offener Kiiche, Kamin und Wintergarten

- grof3es 120m2 Poolhaus mit Dusche und I nfrarot-Sauna

- Méglichkeit zur Trennungin ver schiedene Wohneinheiten

- zuséatzliche wohnflachenahnliche Nutzflache im Spitzbodenbereich (der zeit 2 Schlafzimmer
sowie 1 Ankleide)

» Gas-Heizungsanlage (Vissmann-Heizung 60K W) und Pooltechnik im Keller geschoss
 FulBbodenheizung

« 2 Kamine

e Grundstlicksgrofie: ca. 2.015 mz2

 Doppel-Carport

» Garage

* Letzte Sanierungen:

- 2021 EG Bad mit Dusche
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M assen-Niederlausitz besticht alsidyllische Gemeinde im Elbe-Elster-Kreisdurch ihre
ruhige, naturnahe L age und eine sichere, gebor gene Wohnatmosphare. Wer Grof3zligigkeit
und Privatsphéare sucht, findet hier den idealen Riickzugsort. Die char mante Gemeinde
verbindet ein vertrauensvolles, familidres Gemeinschaftsgefiihl mit den Vor zligen einer
hervorragend erschlossenen Region. Trotz der erholsamen, landlichen Pragungist die
direkte Nachbar schaft zur traditionsreichen S&nger stadt Finsterwalde ein unschéatzbarer
Vorteil: Sievereint das Beste aus zwei Welten —absolute Ruhe vor der eigenen Hausttr und
urbane Annehmlichkeiten in direkter Reichweite.

Dielnfrastruktur der Umgebung ist perfekt auf gehobene L ebensansprtiche und die
Bedirfnisse von Familien zugeschnitten. Ein grof3er Pluspunkt sind die kurzen
Bildungswege: Die Grund- und Oberschule Massen liegt nur etwa zehn Gehminuten
entfernt. Weiterfuhrende I nstitutionen in Finsterwalde, wie die Evangelische Grundschule
oder dasrenommierte S&nger stadt-Gymnasium, sind in wenigen Minuten mit dem Fahrrad,
dem Schulbus oder dem Auto bequem erreicht.

Auch dietagliche Versorgung gestaltet sich absolut miihelos. L okale Einkaufsméglichkeiten
wie ein Netto Marken-Discount und ein Nahkauf-Markt liegen quasi um die Ecke und sind
in gut 15 Minuten zu Ful® oder in nur zwel Autominuten erreichbar. Fir eine umfassende
medizinische Ver sorgung, Facharzte und Apotheken sor gt das medizinische Netzwerk im
angrenzenden Finsterwalde, das Siein weniger alsfinf Autominuten ansteuern.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene Busstation
,Massen, Schule’ sowie den Bahnhof , Finsterwalde (Niederlausitz)“ optimal gesichert. Uber
die Bundesstrafen B96 und B61 sowie die Autobahn A13 besteht zudem eine hervorragende
Anbindung an die M etropolen Berlin, Dresden und Leipzig.

M assen-Niederlausitz bietet anspruchsvollen Familien die perfekte Harmonie aus landlicher
Idylle, exzellenter Erreichbarkeit und dem grof3ziigigen Raum, den Ihr neues Zuhause
verdient.

Entfernungen in die nachst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden (Flughafen): 69 km

- Flughafen Berlin (BER): 99km

- Lausitzer Seenland (Hafen Grof3réschen): 22km




ApLOpO6G akivATOoL: 26446008 - 03238 Massen

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com
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