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Tiarkheim

Grol3ziugiges Einfamilienhaus mit Garten, Licht und
Platz zum L eben
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26413022 750.000 EUR

ca. 189 m? PVIIVVIN?
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5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 X 2277920772 2277? 77777
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com
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lhre Immobilienspezialisten
in Memmingen und Umgebung.

Partner-Shop Memmingen | RoBmarkt 2 | 87700 Memmingen

T.. 08331 - 49 84 88 0 | memmingen@von-poll.com Hier direkt zur

Online-
Immobilien-

www.von-poll.com bewertung
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Zum Verkauf steht ein sehr ruhig gelegenes und gepflegtes Einfamilienhaus, das Familien
ein grof3zigiges und komfortables Zuhause mit viel Platz zum L eben, Spielen und
Wohlfuhlen bietet. Das Haus wurde 1992 erbaut und fortlaufend instand gehalten. Die
Immobilie verfugt Uber eine moder ne PV-Anlage (mit zusatzlichem 7,5KW-Speicher) und
zudem wurde im Jahr 2023 eine neue Gasheizung ver baut, sodass die Immabilie auch
technisch gut aufgestellt ist.

Mit einer Wohnflache von ca. 189 m2 und einem ca. 709 m2 grof3en Grundstlick bietet das
Haus ideale Voraussetzungen fur Familien, die sich Raum fiir gemeinsame Zeit,
Ruckzugsmaoglichkeiten und individuelle Gestaltung wiinschen. | nsgesamt stehen flnf
Zimmer zur Verfligung, darunter vier Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine gro3ziigige Diele mit hellen Fliesen und
einem offenen Treppenaufgang, der dem Eingangsber eich eine freundliche und einladende
Atmosphére verleiht. Von hier aus gelangen Siedirekt in den weitlaufigen Wohnbereich.
Zwei grol3e Fenstertiiren 6ffnen den Blick auf die Terrasse und den Garten und lassen viel
Tagedlicht in den Raum. Der moderne Vinylboden in Holzoptik sorgt fir eine warme
Wohnatmosphére und macht das Wohnzimmer zu einem schonen Mittelpunkt des
Familienlebens.

DieKcheist hell, freundlich und praktisch gestaltet. Ein zentraler Kiichenblock und
moder ne Elektroger &te bieten viel Platz zum Kochen und Vorbereiten. Besonder s gemitlich
ist die Eckbank im Erkerstil, diesich ideal fiir gemeinsame M ahlzeiten, den ersten K affee
am Morgen oder entspannte Gespréache eignet. Grol3e Fenster bringen viel Licht in den
Raum, wahrend die angrenzende Speiseskammer zusétzlichen Stauraum schafft.

Im Erdgeschoss befinden sich aul3erdem ein Gaste-WC, ein Blro/Gastezimmer, sowie ein
Hauswirtschaftsraum, der den Alltag angenehm erleichtert. Direkt neben dem
Eingangsber eich steht eine grof3ziigige Gar der obe mit Einbauschranklésungen und Sitzbank
zur Verfigung — ideal, um Jacken, Schuhe und Schulranzen ordentlich unterzubringen. Die
Doppelgarage ist bequem Uber den Windfang erreichbar, was besonders an Regentagen oder
beim Ausladen von Einkaufen praktisch ist.

Im Ober geschoss befinden sich drei Schlafzimmer. Das Elter nschlafzimmer bietet reichlich
Platz, einen grof3ziigigen Fensterbereich und Zugang zum Stidbalkon. Die beiden weiteren
Schlafzimmer lassen sich flexibel nutzen — beispielsweise als Kinder zimmer, Gastezimmer,
Arbeitsbereich oder Hobbyraum. Das helle Hauptbad im Ober geschossist mit einer




grof3zuigigen Eck-Badewanne, einer Dusche und einem Doppelwaschbecken ausgestattet. Ein
grof3es Fenster sorgt fiir Tagesicht und eine angenehme Atmosphéare.

Auch der Keller Gberzeugt mit viel Nutzflache und vielseitigen M 6glichkeiten. Neben einem
grof3ziigigen Hobbyraum stehen unter anderem mehrere Vorratsraume, ein Badezimmer
mit WC & Dusche, sowie ein zusatzliches Holzlager zur Verfligung. Ob Stauraum,
Werkstatt, Spielbereich oder Hobbyflache — hier findet jede Familie den passenden Platz.

Der AuRenbereich ladt zum Entspannen und Genief3en ein. Der gepflegte Garten bietet
reichlich Grinflachen, einen Brunnen, eine geschiitzte Terrasse mit elektrischer Markise,
einen gemauerten Holzkohlegrill, ein Gartenhaus (mit Betonfundament) und Hochbeete.
Hier konnen Kinder spielen, Hobbygartner ihrer Leidenschaft nachgehen oder die ganze
Familie gemeinsame Zeit im Freien verbringen. Die grof3flachige Photovoltaikanlage auf
dem Dach unterstiitzt eine zeitgemal3e Ener gieer zeugung und rundet das Angebot sinnvoll
ab.

Dieses Einfamilienhaus ver bindet grof3ztigiges Wohnen, eine dur chdachte Raumaufteilung
und praktische Alltagsiésungen mit einer angenehmen, familienfreundlichen Atmosphéare.
Eseignet sich ideal fiir Menschen, die ein gepflegtes Zuhause mit viel Platz und einem
schdnen Garten suchen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und erleben Sievor Ort, wie viel
Wohnqualitat dieses Haus zu bieten hat.
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* Baujahr 1992

* Gasheizung aus dem Jahr 2023

* Kachelofen

* PV Anlage mit 10 KWp & 7,5 KW Speicher

* Drel Schlafziimmer im OG

* Buro oder Gastezimmer im EG

* Hochwertige vollausgestattete K tiche

* Speisekammer

* Flexibel nutzbarer Hobbyraum (ca. 33 m2) mit Kachelofen
* Doppelgarage mit 2 Wallboxen fir E-Autos

* Sldbalkon

* Sldterrasse

* Vollunterkellert (inkl. Garage)

* Sehr gute Raumaufteilung mit grof3ziigigen Raumen
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Turkheim, eine char mante M arktgemeinde im malerischen Unterallgéu, ver bindet landliche
Ruhe mit moderner Infrastruktur. Die familienfreundliche Atmosphére und die
verkehrsgiinstige L age nahe der A96 sowie ein regionaler Bahnanschluss bieten ein sicheres
und gut angebundenes L ebensumfeld.

Far Familien ist Turkheim besondersattraktiv: Kindergérten wie St. Josef und St. Elisabeth
sowie Grund- und Mittelschulen sind fuB3laufig erreichbar, ebenso das Joseph-Bernhart-
Gymnasium. Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, naturnahe Erholungsflachen und Spielpléatze
fordern das gemeinsame L eben und die kindliche Entwicklung. Zudem ist die medizinische
Versorgung mit Arzten, Zahnér zten und Apotheken in unmittelbarer Nahe gewahrleistet.
Der Schlossgarten, Sportanlagen sowie kulturelle Angebote wie das Filmhaus Turkheim
bereichern den Alltag zusétzlich. Der offentliche Nahverkehr mit mehreren Bushaltestellen
sowie der Bahnhof Trkheim sorgen fir eine bequeme Mobilitéat.

Tirkheim bietet Familien, die Wert auf Sicher heit, Naturverbundenheit und gute
Anbindung legen, eine hohe L ebensqualitat und ideale VVoraussetzungen fiir ein
harmonisches und erfilltes Leben in einer lebendigen Gemeinschaft.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

