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Attekintés

26220029 1.875 EUR

ca. 150 m2 375EUR

01.09.2026 Részleges Feltjitott

45 Fakeret

3 Kandallg, Kert / k6zos

° hasznalat, Beépitett
konyha

1792
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
Elektromossag tanusitvany
13.03.2036 26.00 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
1792




VP azonosité: 26220029 - 33803 Steinhagen - Brockhagen

Az ingatlan

0

b




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 26220029 - 33803 Steinhagen - Brockhagen

Az ingatlan

y

fl

i

® =




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 26220029 - 33803 Steinhagen - Brockhagen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosité: 26220029 - 33803 Steinhagen - Brockhagen

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 26220029 - 33803 Steinhagen - Brockhagen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 26220029 - 33803 Steinhagen - Brockhagen

Az ingatlan

EN ERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16102023

des 2

Energiebedarf

1452 kgCO )
Endenergiebedarf dieses Gebéudes
26 kWhi(mza)
NS | c | o | e | EONEcE
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

7 KWhi(m=a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungan gemit GEG Fi Energisbedartsberechnungen veosendates Verahrsn
[——— ED Vortaven nach DIN 18500

. egelung nach § 31 GEG (Modelgabdudevertarren)
ot i) [
Enagetache Oualtt dor Gebludahte !
et WITEK)  Afordorngewert Wi

‘Sommeriher Wameschutz GeiNeubau) [ eingehatten

dieses Gebaudes [ ma)
9 Energien
Homng
] Nutzung zur ErfGilung der 65%-EE-Regel gema8 § 71 Absatz 1 in SRl | o || ¢ | GHNER
Verbindung mit Absaz 2 odor 3 GEG 0 3 m 7 wo s 1w 1 w0 ome

D) Eilng dec65%-EF-Rege duch pauschal Exfilungsoptionsn.
Dich § 71 Absatz 134 und 5 i Verbindung mit § 71b bish GEG *

-
e T T A
EEEe L. w@é’*‘?f@;ﬁ‘” j? 1A
7

T i kG e
A doromeumrberen Energe: g’ annge Py

Kbnnon Insesondere wegon standardisertor Randbecingungen ofa

S
1 Nutaung boi Alagen, fr o dio 65%-EE-Regelricht o
At do smaveroaren Energ:

Geohermie oder facne Wi nach dem GEG pro Qusdramelor GobBudenutzibcne
A). e im Algemainen gror st ss o Wohnfache dos Gebdudos.
03 weitor Entrige und Elitarngen i dor Ariaga

* iohe Fusinote 1 auf Seta 1

2 Mehriachnennungen mogich © Aniagen,dia vor dem 1 Januar 2024 2um Zwock der Inbetrigbrahme in
¢ EFH: Eifarslienhaus, MFH: Mohfamiienhaus




VP azonosité: 26220029 - 33803 Steinhagen - Brockhagen

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 26220029 - 33803 Steinhagen - Brockhagen

Alapraj zok

HHHI'lHI'HHIHHI'IHH'IHFI

e

Treppenhaus)

lilll.llililllillilllt]iulliilil

T




IHI“““HIIH’IHI“““II I

[RiT




VP azonosité: 26220029 - 33803 Steinhagen - Brockhagen

Az elso benyomas

I hre Ansprechpartner:
Philipp Schremmer & Jan-Phillip Adam
Telefon: 05201 - 15 880 20

Historisches Fachwerk. M oder ne Architektur. Ein Zuhause mit Personlichkeit

Diese aul3er gewohnliche M aisonette-Wohnung ver bindet den Char me eines Fachwer khauses
aus dem Jahr 1792 mit einem moder nen Wohnkonzept auf héchstem Niveau. Im Zuge einer
Kernsanierung entstand ein hochwertiger Erstbezug, dessen loftartig gestalteter Wohn-
Essbereich, diebisin den Dachfirst gedffnete Raumgestaltung und die sichtbaren
Holzbalken eine Wohnatmosphér e schaffen, die Grof3ziigigkeit und Behaglichkeit auf
besondere Weise vereint.

Der offen gestaltete Wohn-Essber eich bildet das Her zstiick der rund 150 m2 grof3en
Wohnung. Hier gehen Wohnen, K ochen und gemeinsames L eben flief3end ineinander tber.
Die moder ne Einbauktiche fligt sich mit ihrer klaren Formensprache harmonisch in das

ar chitektonische Gesamtkonzept ein und setzt einen stilvollen Kontrast zur historischen
Bausubstanz. Grof3zligige Fensterflachen er 6ffnen den Blick Uber die umliegenden Felder
und den alten Baumbestand und lassen die Natur zu einem festen Bestandteil des Wohnens
werden.

Auf halber Ebene |&dt der gemitliche Kaminbereich dazu ein, den Alltag fir einen Moment
hinter sich zu lassen. Ob an kiihlen Her bstabenden oder in der kalten Jahreszeit — hier
entsteht ein behaglicher Riickzugsort, der die besondere Atmosphare dieser M aisonette
zusétzlich unterstreicht.

Mit insgesamt 4,5 Zimmern bietet die Wohnung viel Raum fir individuelle L ebensentwiirfe.
Drei grol3ziigige Schlafzimmer schaffen ideale Voraussetzungen fir Paare, Familien oder
alle, die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden mochten. Die M aisonette-Bauweise
sorgt dabei fur eine gelungene Trennung zwischen den offenen Wohnbereichen und den
privaten Rickzugsorten.

Das moder ne Tagedlichtbad tiber zeugt mit einer bodengleichen Dusche und einer zeitlosen
Gestaltung. Hochwertige Materialien und eine klar e For mensprache setzen den moder nen
Stil der Wohnung konsequent fort. Ergénzt wird das Raumangebot durch einen praktischen
Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fur Waschmaschine und Trockner.




Auch technisch erfillt diese Wohnung héchste Ansprliche. Die Beheizung erfolgt Gber eine
ener gieeffiziente L uft-Warmepumpe. Eine FulBbodenheizung im Dachgeschoss, moder ne
Wandheizkorper im Spitzboden sowie eine zentrale L iftungsanlage sorgen in allen
Wohnbereichen fir ein angenehmes Raumklima und hohen Wohnkomfort.

Nicht nur die Wohnung selbst Uiber zeugt, sondern auch ihre Lage. Umgeben von Feldern
und Wiesen geniefen Sie die Ruhe deslandlichen Wohnensund gleichzeitig eine gute
Anbindung an Steinhagen, Gutersloh und Bielefeld. Hier verbinden sich naturnahes
Wohnen und kur ze Wege auf angenehme Weise.

Die AuRenanlagen befinden sich derzeit in der Fertigstellung. Uber dachte Stellplétze wer den
im Laufe des Jahres 2026 errichtet und erganzen dieses attr aktive Mietangebot.

Wer ein Zuhause sucht, das sich bewusst von klassischen Mietwohnungen abhebt, findet hier
einen Ort mit unverwechselbarem Charakter. Die Verbindung aus historischer Architektur,
moder ner Gestaltung und hochwertiger Ausstattung verleiht dieser M aisonette-Wohnung
eine besondere Wohnqualitdt und macht sie zu einem Zuhause, in dem man sich vom ersten
Tag an wohlfthlen kann.

Die Vermietung erfolgt voraussichtlich zum 01.09.2026.

Anfragen bearbeiten wir ausschlieflich bei vollstédndigen Kontaktdaten mit Name, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Fur die Vereinbarung eines Besichtigungster mins
bitten wir vorab um eine Mieter selbstauskunft. Im Falle einer Anmietung ist eine aktuelle
Schufa-Auskunft vor zulegen.
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Részletes felszer eltseg

Alles auf einen Blick - darauf diirfen Sie sich freuen

Ihr Landhaustraum - Erstbezug nach Sanierung - Historisches Fachwerk. M oderne
Architektur

Die Wohnung wird mit einer hochwertigen Einbaukiiche samt E-Ger dten ausgestattet und
ist bereitsim Mietpreis berticksichtigt.

eHochwertig, saniertes Fachwerkhausvon 1792

*Offener Kiichenbereich / Einbauktiche

*Einbaukliche mit E-Geraten

*HellesWohn-Esszimmer mit tollem Blick

3 grofRzligige Schlafzimmer mit Parkettful3boden

*Praktischer Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fir Waschmaschine & Trockner
2 Tageslichtbader mit ebenerdiger Dusche

Kaminzimmer auf halber Etage

oL Gftungsanlage in gesamter Wohnung

eFuRRbodenheizung im Dachgeschoss, Wandheizk érper im Spitzboden

oL uft-/Warmepumpe

*Kein Kellerraum vorhanden

eUber dachte Stellplétze werden noch im Jahr 2026 er stellt

*Auf3enanlagen sind in Arbeit

Die Wohnflachenangabe bezieht sich auf die Aussagen des Eigentimers, daher wird hier
eine Haftung ausgeschlossen.

Vom Eigentiimer wird ein Nichtraucher haushalt vorausgesetzt.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Steinhagen hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gltersloh am
Sldhang des Teutoburger Waldes. Zur Gemeinde Steinhagen gehoren die Ortsteile
Amshausen und Brockhagen, die Gemeinde verfigt neben einigen Einkaufsmoglichkeiten
und Arzten, auch uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness-
und Rehasportanlagen). Kinder garten, Grund- und weiter fiihrende Schulen sind vorhanden,
Bus- und Zugver bindungen sind aus Steinhagen gut erreichbar. Uber die Bundesautobahn
A33ist Steinhagen sehr gut an das Stralennetz Richtung Bielefeld und Osnabr ick
angebunden.

Daserwartet Sie bei der Adresse:

Die Immobilie befindet sich im Steinhagener Ortsteil Brockhagen, einer ruhigen,
gewachsenen Wohnlage mit Gberwiegend wohnwirtschaftlicher Bebauung und

landwir tschaftlich gepragtem Umfeld. Gleichzeitig ist die Anbindung an die umliegenden
Stadte sehr gut, sodass sich hier ein angenehmer Mix aus Ruhe und guter Erreichbarkeit
ergibt.

Die Verkehrsanbindung ist fir Pendler besonders attraktiv. Die Autobahn A33ist in ca. 6-8
Minuten erreichbar und stellt diedirekte Verbindung in Richtung Bielefeld (ca. 11 km /
rund 15 Minuten Fahr zeit) sowie Richtung Osnabrtick dar. Damit ist auch das Uberregionale
Verkehrsnetz schnell angebunden. Nach Giitersloh sind es ebenfalls 15-20 min Fahrtzeit.

Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls vorhanden. Eine Busanbindung in Richtung Halle
(Westf.) und Bielefeld ist im Ortsteil Brockhagen gegeben, die nachstgelegenen Haltestellen
sind mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar. Zudem besteht Anschlussan den
Regionalbahnverkehr Uber den Bahnhof Steinhagen (Westf.), der in 10 Autominuten
erreichbar ist und regelmaRige Verbindungen nach Bielefeld und Halle bietet.

Fur den taglichen Bedarf stehen im naheren Umfeld ein Super markt sowie zwei Arztpraxen
in Brockhagen sowie im Zentrum von Steinhagen zur Verfigung. In Steinhagen befinden
sich Backereien, Drogerien und weiter e Geschafte des taglichen Bedarfs, diein ca. 10
Minuten mit dem Auto erreichbar sind. Erganzend bietet Bielefeld ein sehr umfangreiches
Einkaufs- und Versorgungsangebot in kurzer Fahrdistanz.

Familien profitieren von einer guten Bildungs- und Betreuungsstruktur. Kindergarten sowie
eine Grundschule befinden sich im Ortsteil Brockhagen und sind in wenigen Minuten
erreichbar. Weiterfuhrende Schulen wie Real- Gesamt - und Gymnasialangebote stehen im
nahegelegenen Steinhagen sowie in Halle (Westf.) und Bielefeld zur Verflgung.




I nsgesamt bietet die L age eine ruhige Wohnumgebung mit dorflichem Char akter,
kombiniert mit einer sehr guten Verkehrsanbindung und einer vollstandigen | nfrastruktur
im nahen Umfeld. Besondersfiir Pendler und Familien ist dieser Standort aufgrund der
kurzen Wege und der guten Erreichbarkeit der umliegenden Zentren attraktiv.
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Tovabbi informaci6 / adatok

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Schremmer

Ravensberger Straf3e 13, 33790 Halle (Westf.)
Tel.: +495201 - 1588020
E-Mail: hallewestfalen@von-poll.com

www.von-poll.com
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