Kiel - Studfriedhof

Klassischer Altbau nach Kernsanierung mit Balkon

Codice oggetto: 26053070
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Ristrutturato
massiccio
Balcone
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Dati ener getici

centralizzato
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29.06.2028

Teleriscaldamento

Attestato di
prestazione ener getica
76.00 kWh/m2a
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUISCHEARSS Umernelhmen
UTSCHLANDS
INNOVATIVSTE DIGITALE

2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

— M2
FAZ. INSTITUT :

DEUTSCHLANDS UNTERNEHMEN
BEGEHRTESTE

- DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER HEIT
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VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, P16n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin
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Una prima impressione

Altbaugelassenheit und frischer Neubeginn treffen hier auf rund 63,4 m2in einem Haus von
1909, dessen Charakter nicht glattgebiigelt wurde. Die Etagenwohnung wird aktuell
kernsaniert und tréagt die angenehme Spannung aus hohen Decken, Dielen, Fliesen und
neuer technischer Frischein sich. Neue Fenster, Zentralheizung und ein moder nes Bad
geben dem historischen Rahmen eine zeitgemali3e Selbstver standlichkeit. Alles wirkt
aufgeraumt, hell und bereit fir den n&chsten Abschnitt.

Diedrei Zimmer entwickeln sich mit ruhigem Rhythmus. Wohn- und Essbereich liegen nah
beieinander, verbunden durch eine Altbau-Schiebetir, die dem Alltag eine schone
Wandelbarkeit gibt: offen flr lange Abende, geschlossen flir konzentrierte Stunden. In den
vorderen Raumen féllt das Tageslicht durch hohe Fenster und zeichnet klare Bahnen auf die
frisch vorbereiteten Boden. Ein separates Schlafzimmer schafft Riickzug, wahrend der dritte
Raum als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder ruhiger Essplatz seine eigene Rolle findet, ohne
sich aufzudrangen. Die hohen Decken und die historische Schiebetlir lassen die ca. 63,5 m?2
grOer, luftiger und zugleich besonder s altbautypisch wirken, als es Zahlen allein er zahlen
koénnten.

Der Kichenbereich wird ohne Kliche vermietet und bleibt damit frei flr eine préazise,

per sonliche Einpassung nach den Vorstellungen des neuen Mieters. Von hier 6ffnet sich der
Zugang zum Balkon, der geschiitzt zum Innenhof liegt und von war men Fassadenténen
gerahmt wird. Dieser AuRRenplatzist kein lauter Auftritt, sondern eine praktische
Erweiterung des Alltags: ein Kaffee am Morgen, frische Luft zwischendurch, ein ruhiger
Moment Uber den Dachern und Hoéfen der Nachbar schaft. Das Bad wird modern erneuert
und erganzt die Wohnung mit klarer, zeitgemaler Ausstattung. Dielen und Fliesen setzen
dabei unter schiedliche Akzente, mal wohnlich, mal robust, immer passend zum Charakter
eineskernsanierten Altbaus.

Auch das Haus selbst bewahrt seine Geschichte. Das Treppenhaus empfangt mit einem
geschwungenen Holzhandlauf, gedrechselten Geldnder staben und hohen Fenstern, durch die
grunesLicht von aulRen hereinféllt. Zur Stral3e zeigt sich die Fassade klassisch hanseatisch
gepragt, mit rotem Backstein, regelmafigen Fensterachsen und einem lebendigen
Dachabschluss. So entsteht ein stimmiger Rahmen fiir eine Wohnung, die nicht laut
auftreten muss. Sie Uber zeugt durch Proportion, Helligkeit und die ehrliche Qualitat eines
Altbaus, der aktuell sorgfaltig in die Gegenwart gefihrt wird. Ein Zuhause mit Haltung,
angenehm klar, frisch in der Kernsanierung und bereit, bewohnt zu werden.
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Dettagli dei servizi

Neue Fenster

Modernes Bad

Altbau-Schiebetir zwischen den Wohn-& Esszimmern

Wohnchar akter: Hohe Decken, Dielen und Fliesen

Besonder heiten: Altbau-Charme mit moderner Ausstattung, vielseitig nutzbar fir Familien
oder Paare
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in attraktiver und zentraler Lage im Stadtteil Stidfriedhof, nur
wenige Gehminuten von der Kieler Innenstadt entfernt. Die Straf3eist gepragt von einer
charmanten Altbaustruktur, gewachsenen Wohnquartieren und einer guten Mischung aus
Wohnen und Nahver sorgung. Das Wohnumfeld wirkt ruhig und dennoch lebendig —ideal
fir Menschen, die stadtnah und gut angebunden leben méchten.

Direkt gegentiber befinden sich Einkaufsmoglichkeiten wie Rewe und Lidl, dazu Cafés und
Béackereien, die den taglichen Bedarf bequem abdecken. Auch der beliebte Wochenmarkt
am Exerzierplatzist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: M ehrere Buslinien
verkehren in direkter Nahe und bieten schnelle Verbindungen zum Hauptbahnhof, zur
Universitat, zum UK SH und zu allen wichtigen Stadtteilen. Fahrradfreundliche Wege, unter
anderem entlang der Kirchhofallee selbst, erleichtern die umweltfreundliche M obilitat
zusatzlich.

Dank der Nahe zur Kieler Forde, dem Schrevenpark und weiteren Grinflachen ist auch fur
Erholung und Freizeit gesorgt. Insgesamt bietet die L age praktisches und zugleich
angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat im Herzen von Kiel.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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