Mehlingen

Gepflegte Maisonettewohnung mit Dachterrassein
ruhiger Wohnlage

Codice oggetto: 26199202

PREZZO D'ACQUISTO: 279.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 112 m2 ¢ VANI: 5
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gasnaturale pesante 150.00 kWh/m?2a
01.05.2029
E
Gas 1994
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpr ) 2 Wie wirkt sich eine Modernisierung
2 auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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‘é Hasret Karagoz
= 2

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin (IHK)

<l hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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Una prima impressione

In einer ruhigen Wohnlage préasentiert sich diese gepflegte M aisonette-
Dachgeschosswohnung in einem 1994 fertiggestellten 5-Parteien-Haus. Mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von ca. 110 m2 bietet die Wohnung ein durchdachtes
Raumkonzept, das sich auf insgesamt finf Zimmer verteilt und sowohl hohen Wohnkomfort
als auch flexible Nutzungsmoglichkeiten ermdglicht.

Die Maisonettewohnung er streckt sich tiber zwei Ebenen. Im unteren Bereich befinden sich
drei separate Zimmer, diesich individuell als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
nutzen lassen. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC, das den Wohnkomfort
zusétzlich erhoht. Der obere Bereich bietet zwei weitere Zimmer, die vielseitig genutzt
werden kdnnen und zusétzlichen Raum fir Rickzug oder kreative Nutzung schaffen. So
entsteht eine har monische Kombination aus privaten Riickzugsorten und offenen
Wohnbereichen.

Das Tageslichtbad ist sowohl mit einer Dusche als auch einer Badewanne ausgestattet und
bietet damit eine angenehme Mischung aus Funktionalitat und Komfort. Die Einbauktiche
ladt zum Kochen und Verweilen ein und verfligt zusatzlich Gber einen praktischen
Abstellraum, der fir Ordnung und Stauraum sor gt.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Dachterrasse, dieviel Platz fur entspannte
Stunden im Freien sowie individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bietet. Der gepflegte
Zustand der Immobilie wird durch regelmaRige I nstandhaltungsmal3nahmen unter strichen.
Teilweise erneuerte Fenster aus dem Jahr 2012 tragen zusatzlich zum Wohnkomfort bei.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Zentralheizung und sorgt fur eine gleichmalige, angenehme
Warmein allen Raumen. Die Ausstattungsqualitét entspricht einem soliden Standard und
bietet eineideale Grundlage fur individuelle Wohnkonzepte. Zusétzlichen Stauraum bieten
ein separater Kellerraum sowie ein weiterer Abstellraum im Treppenhaus direkt vor der
Wohnung. Im Keller stehen darliber hinaus ein gemeinschaftlicher Waschraum sowie ein
Trockenraum zur Verflgung.

Fur Fahrzeuge stehen zwel Stellplatze zur Verfligung, was den Alltag deutlich erleichtert.
Das gepflegte 5-Parteien-Haus zeichnet sich durch eine angenehme Hausgemeinschaft und

eine gute Verwaltung aus. Das monatliche Hausgeld betragt der zeit 530 €.

Diese M aisonette-Dachgeschosswohnung Uber zeugt dur ch ihre grof3ziigige Raumaufteilung,
dieruhige Lage und zahlreiche praktische Ausstattungsdetails. Mit finf Zimmern auf zwel




Ebenen eignet siesich ideal fur Paare, Familien oder Menschen mit erhéhtem Platzbedarf.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich selbst von diesem
besonderen Wohnangebot.
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Dettagli dei servizi

- Maisonette-Wohnung (insgesamt 5 Zimmer)
- 3Zimmer im unteren Bereich

- 2 Zimmer im oberen Bereich

- Dachterrasse

- Tagedlichtbad mit Dusche und Badewanne
- GasteWC

- Einbaukiiche

- zusatzlicher Abstellraum in der Kiiche

- Abstellraum im Treppenhaus vor der Eingangstir
- Kellerraum

- 2 Stellpléatze

- Abstellraum in der oberen Etage
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Tutto sulla posizione

Mehlingen liegt im Landkreis Kaiserslautern in Rheinland-Pfalz, nur etwa 5-10 Minuten
nordostlich der Stadt Kaiserslautern. Durch die nahe A6 und A63 besteht eine sehr gute
Verkehrsanbindung in Richtung Mannheim, Frankfurt und Saar br icken.

Der Ort ist ruhig und naturnah gelegen und bietet eine landliche Wohnlage mit hohem
Erholungswert. Gleichzeitig bietet M ehlingen eine gute Grundver sorgung mit
Einkaufsmoglichkeiten, drei Kitas, einer Grundschule sowie Arzten. Arbeitsplatzeim
nahegelegenen Kaiserslautern sind in kurzer Zeit erreichbar.

Besonders attraktiv ist die Nahe zur M ehlinger Heide als gro3es Naher holungsgebiet.
Dadur ch verbindet M ehlingen ruhiges Wohnen im Griinen mit der direkten Néhe zur Stadt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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