Konstanz

Viel Raum fur Familien, Ideen und Gener ationen
Seltene Chance am Rand desidyllischen
L orettowaldes

Codice oggetto: 26031030

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 0 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 419 m2 ¢ VANI: 14 + SUPERFICIE DEL TERRENO:
2
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Codice oggetto: 26031030 - 78464 Konstanz

A colpo d'occhio

26031030
ca. 419 m2
14

8

8

1965

3 x superficielibera, 2
x Garage

Su richiesta
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Giardino/ uso
comune, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Olio 196.30 kWh/m2a
28.04.2036
F
Combustibile liquido 1965
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Una prima impressione

Am idyllischen Rand des L or ettowaldes er 6ffnet sich eine seltene Gelegenheit: ein Zuhause
mit Raum flr Familien, Visionen und das Zusammenleben mehrerer Generationen. Die
Immobilie befindet sich in &uRerst ruhiger Lage an einer Anliegerstralle. Der Bodenseeist in
nur sieben Gehminuten erreichbar, das Freibad Horn sowie die Therme Konstanz in etwa 20
Minuten.

Dieses Haus gibt keine Richtung vor — es er 6ffnet M dglichkeiten.

Mit insgesamt acht Wohneinheiten, darunter zwei grofRziigige Wohnungen und sechs
kompaktere Einheiten, bietet die Immobilie vielfaltige Nutzungsper spektiven:

fur zwel grof3e Familien, die jeweils eine Hauptwohnung bewohnen und zusatzlichen Raum
fur Eltern, erwachsene Kinder oder Gaste schaffen mdchten,

fUr ein lebendiges M ehr gener ationenkonzept — unabhangig und dennoch miteinander
verbunden,

oder fur die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung mit attraktivem
Entwicklungspotenzial.

Die Immobilie stammt aus dem Jahr 1965 und befindet sich in renovierungsbedir ftigem
Zustand. Genau darin liegt jedoch ihr besonderer Reiz:

die Freiheit, Grundrisse neu zu denken, Einheiten zusammenzufihren oder bewusst
getrennt zu halten. Auch eine Erweiter ung des Wohnraums dur ch eine mdagliche
Aufstockung bietet zusatzliches Potenzial.

Hier entsteht kein Haus nach Standard —sondern ein Ort, der sich den Bediirfnissen seiner
zukiinftigen Bewohner anpasst.

Wahrend innen vieles neu gestaltet werden kann, bleibt aul3en ein unver anderlicher Wert
bestehen: die Lage.

Ruhig, grin und zugleich stadtnah zahlt der L orettowald zu den begehrtesten Wohnlagen
von Konstanz —ein Umfeld mit hoher Lebensqualitat und nachhaltiger Attraktivitat.

Diese Immobilierichtet sich nicht an Kaufer, die nach einer fertigen L ésung suchen, sondern
an Menschen mit Vor stellungskr aft:

an Familien, die ndher zusammenr ticken moéchten,

an Generationen, die sich gegenseitig unter stiitzen,

oder an Investoren, die das Entwicklungspotenzial erkennen.




Die Immobilieist derzeit noch teilweise bewohnt und wird voraussichtlich zum 31.08.2026

vollstandig frei.

Bitte beachten Sie:
Die Darstellung in den vorhandenen Grundrissen entspricht nicht mehr der aktuellen

Aufteilung. Das Gebaude verfligt der zeit Gber acht separate Wohneinheiten.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und darauf, lhnen diese besondere | mmobilie
per sonlich vorzustellen.
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Dettagli dei servizi

- 8 separate Wohneinheiten
- 8 Bader

- 4 Kichen

- Pool

- Sauna

- Garten

- 4 Balkone

- Wintergarten

- 2 Garagen

- 3PKW - Stellplatze
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Peter shausen-Ost, in unmittelbarer Nahe
zum Lorettowald — einer der gefragtesten Wohnlagen in Konstanz.

Peter shausen-Ost zeichnet sich durch seine gewachsene Wohnstruktur, viel Grin und eine
angenehme, ruhige Atmosphér e aus. Besondersdie direkte Lage am L orettowald bietet
einen hohen Freizeit- und Erholungswert: Spaziergénge, Joggingrunden oder einfach Natur
direkt vor der Haustlr gehdren hier zum Alltag.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer sehr guten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Schulen, Kinder garten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind bequem erreichbar. Auch die Anbindung an die Konstanzer
Innenstadt ist hervorragend — sowohl mit dem Fahrrad als auch mit offentlichen
Verkehrsmitteln.

Die Nahe zum Bodensee unterstreicht die Attraktivitat zusatzlich und sorgt fir eine
aulRergewohnlich hohe L ebensqualitat. Die K ombination aus naturnahem Wohnen und
urbaner Erreichbarkeit macht diesen Standort besonder sinteressant fir Familien,
Berufstatige und M ehr gener ationenhaushalte.

I nsgesamt zahlt Peter shausen-Ost zu den stabilen und nachhaltig gefragten Wohnlagen von
Konstanz —mit entsprechend positiver Perspektive fur die Zukunft.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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