Saarlouis

ZFH Innenstadt Saarlouis. Zwel separate
Wohnungen unter einem Dach

Codice oggetto: 26171250-ZFH

PREZZO D'ACQUISTO: 579.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 272 m2 « VANI: 10 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 500 m?
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A colpo d'occhio

26171250-ZFH
ca. 272 m?

10

6

2

1966

1x Carport, 1x
superficielibera, 2 x
Garage

579.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Bagni di servizio,

Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

Teleriscaldamento

Tele
16.04.2036

Teleriscaldamento

Attestato Prestazione
Energetica

176.20 kWh/m?2a
F

1966
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Planimetrie

| VON POLL
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Flur 5
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ca.1m?
Diele &
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ca. 32 m?
Esszimmer
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Una prima impressione

Dieses attraktive Architektenhausin I nnenstadlage von Saarlouis aus dem Baujahr 1966
Uber zeugt durch seine groR3ziigige Raumaufteilung, solide Bauweise sowie vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 272 m2 auf einem ca. 500 m2 grof3en
Grundstiick eignet sich die lmmobilie ideal als Zweifamilienhaus, M ehr gener ationenhaus
oder zur Kombination von Wohnen und Arbeiten.

Das Erdgeschoss verfuigt Gber einen grof3ziigigen Eingangsbereich mit angenehmem Zugang
zu allen Raumen. Das lichtdur chflutete Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon
schafft eine helle und freundliche Wohnatmosphare. Der Balkon ist mit einer Markise
ausgestattet und ladt zum Verweilen ein. Erganzt wird das Raumangebot durch ein

separ ates Esszimmer, eine funktional geschnittene Einbauktiche, ein Gaste-WC sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne. Drei Schlafzimmer stehen zur Verfiigung und lassen sich
flexibel alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen.

Im Ober geschoss befindet sich eine nahezu identische Raumaufteilung, wodur ch sich die
Immobilie optimal als Zweifamilienhaus eignet. Auch hier gibt eseinen grof3zligigen
Dielenbereich, ein helles Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, ein separ ates Esszimmer,
eine funktionale Kiiche, ein Gaste-WC sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne. Drei weitere
Zimmer bieten ebenfalls vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Unter geschoss er 6ffnet zusétzliche Per spektiven. Hier stehen Raume zur Verfligung, die
sich flexibel als Buro, Hobbyrdume oder L agerflachen nutzen lassen. Besonders
hervorzuheben ist die friihere Nutzung als Ar chitekturbtro, wodur ch sich dasHaus ideal
fur die Verbindung von Wohnen und Arbeiten eignet. Erganzt wird dieser Bereich durch ein
separates WC, mehrere Kellerrdume mit ausreichend Abstell- und Lager moglichkeiten
sowie den Heizungsraum.

Auch der AulRenbereich bietet zahlreiche Vorteile. Ein Hinterhof mit zusatzlicher
Nutzflache, ein Gartenhaus sowie zwel Garagen, ein Carport und ein weiterer Stellplatz
sorgen fur ausreichend Platz und Komfort.




Die Immobilie wurde in massiver Bauweise mit Stahlbetondecken errichtet und steht somit
fur Stabilitat und Langlebigkeit. Beheizt wird das Haus tber eine Fer nwar mever sor gung.
Zwei Balkone mit Markisen sowie die durchdachte Raumaufteilung unterstreichen die
Wohnqualitéat dieser Immobilie.

Insgesamt bietet dieses Stadthausin Saarlouis eine gelungene Kombination aus Gr 6l3e,
Flexibilitat und solider Substanz. Ob als K apitalanlage, M ehr gener ationenhaus oder zur
Eigennutzung mit zusatzlichem Mieteinkommen — hier er 6ffnen sich vielfaltige

M dglichkeiten.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und préasentieren I hnen dieses aul3er gewohnliche Haus
gerne personlich im Rahmen einer Besichtigung — bitte halten Sie hierzu einen
Banknachweis bereit, vielen Dank fir Ihr Verstandnis.
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Dettagli dei servizi

 Baujahr 1966

* Solide, massive Bauweise mit Stahlbetondecken

* Fernwér mever sorgung

» Wohnflache ca. 272 m?

» Grundstiick ca. 500 m?

* Klassisches Zweifamilienhaus mit zwei abgeschlossenen Wohneinheiten
e Eine Wohneinheit der zeit ver mietet

 Helle und grofziigige Wohnber eiche mit Zugang zu den Balkonen
» Zwei Balkone mit Markisen

* Separ ate Essziimmer in beiden Einheiten

 Funktional geschnittene Ktichen

 Tagedlichtbader mit Badewanne

* Separate Gaste-WCsin beiden Etagen

 Sechsvielseitig nutzbare Zimmer, geeignet als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
» Grofziigige Dielen- und Eingangsber eiche

» Bodenbelage aus Parkett, Laminat und Fliesen

* Unter geschoss mit mehreren flexibel nutzbaren Raumen

» Ehemalige Nutzung als Architekturbiiro

* Separates WC im Unter geschoss

» Umfangreiche Keller- und Abstellflachen

* Heizungsraum

 Hinter hof mit zusétzlicher Nutzflache

e Gartenhaus

» Zwei Garagen

e Carport

 Zusatzlicher Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Das Architektenhaus befindet sich in zentraler Innenstadtlage und zeichnet sich durch den
Charmeihrer Entstehungszeit aus. Aufgrund der besonderen Lage genief3en Sie die

M 6glichkeit, die Innenstadt bequem fuRlaufig zu erreichen. Arzte, Apotheken, Backereien
sowie vielfaltige Einzelhandelsangebote des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Trotz der innerstadtischen L age Uber zeugt das Objekt durch ein ruhiges Umfeld und
einen angenehmen Blick ins Griine, was eine seltene Kombination aus Urbanitat und
Erholung dar stellt.

Saarlouis, einelebenswerte Kreisstadt mit rund 38.000 Einwohnern, besticht durch ihre
zentrale Lage im grenziiber schreitenden SaarL orLux-Raum. Die Stadt verfugt Uber eine
hervorragend ausgebaute I nfrastruktur und bietet durch die direkte Anbindung an die
Autobahnen A8 in Richtung Saar brticken und L uxemburg, sowie die A620 eine optimale
regionale und Uberregionale Erreichbarkeit.

Erganzt wird dies durch den Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr, wodur ch Pendler
und Besucher gleichermal3en profitieren.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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