Miinchen - Pasing

Stilvoll mobliertes Reitheneckhaus mit grof3em Garten
In begehrter Lage von M Uinchen-Pasing

Codice oggetto: 25225031

‘ VON POLL

PREZZO D'AFFITTO: 2.600 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 124,67 m2 e VANI: 7 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 500 m2
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Codice oggetto: 25225031 - 81243 Miinchen - Pasing

A colpo d'occhio

25225031 2.600 EUR

ca. 124,67 mz? 650 EUR
aduefalde Villaaschiera
7 d’angolo

6 2019

2

Ristrutturato

1961 _
massiccio
1 x superficielibera,

: Terrazza, Bagni di
30 EUR (Affitto) servizio, Giardino /

uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 152.00 kWh/m2a
20.02.2030 E
1961
Gas
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Kinderzimmer 3
ca. 12,62 m?
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ca. 9,63 m?
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ca. 18,78
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Una prima impressione

In einer der bevorzugten Wohnlagen von M inchen-Pasing préasentiert sich dieses stilvoll
sanierte Reiheneckhaus als auRer gewohnlich vielseitiges Zuhause mit klarer Architektur,
zeitgemaler Ausstattung und einem hohen Mal? an Privatsphare. Auf drei oberirdischen
Wohnebenen sowie einem ausgebauten Souterrain stehen ca. 125 m2 Wohnflache zur
Verfigung. Das sonnige Grundstiick mit ca. 500 m2 schafft einen grof3ztigigen Aul3enbereich
und verleiht dem Haus einen angenehm privaten Char akter.

Im Zuge einer umfassenden Sanierung wur de das Gebaude mit besonderem Augenmerk auf
Materialitat, Gestaltung und Funktionalitat modernisiert. Ein fein abgestimmtes Farb- und
Lichtkonzept, ausgewahlte Oberflachen und eine stilvolle M dblierung préagen das
harmonische Gesamtbild. Das Haus préasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und
ist vollstandig fr einen komfortablen Einzug vor ber eitet.

Das Erdgeschoss empfangt mit einer hellen, offenen Atmosphére. Grof3ztigige

Fenster flachen, elegante Lichtspots und flieRende Uber gange zwischen den einzelnen
Bereichen vermitteln ein moder nes und zugleich wohnliches Raumgefiihl. Die offene K tiche
ist mit hochwertigen Miele-Ger aten ausgestattet und fligt sich mit ihrer klaren Gestaltung
selbstverstandlich in den Wohn- und Essbereich ein.

Von hier 6ffnet sich der Blick auf die nach Siidosten ausgerichtete Terrasse und den
weitlaufigen, liebevoll angelegten Garten. Der geschiitzte AulRenbereich bietet viel Raum fr
Erholung, gesellige Stunden und ein Leben im Grinen. Ein geschmackvoll gestaltetes Gaste-
WC erganzt diese Wohnebene.

Im Ober geschoss befinden sich drei gut proportionierte Schlafzimmer sowie ein elegantes
Tagedlichtbad. Die moder ne Ausstattung mit Badewanne, bodengleicher Dusche und zwel
Waschbecken verbindet eine klare For mensprache mit hohem Nutzungskomfort. Der

vor gelagerte Sidost-Balkon er 6ffnet einen schonen Blick in den Garten und erweitert die
Etage um einen weiteren privaten Auf3enbereich.

Das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss bietet zwei zusitzliche Raume, die sich flexibel als
Schlaf-, Gaste-, Arbeits- oder Kreativbereiche nutzen lassen. Dieruhige Lageinnerhalb des




Hauses und die angenehmen Lichtver haltnisse schaffen ideale Voraussetzungen flr
individuelle Wohnkonzepte.

Erganzt wird das Raumangebot durch das ausgebaute Souterrain. Dort stehen ein
grof3ziigiges weiteres Schlafzimmer sowie ein eigenes, moder n ausgestattetes Badezimmer
zur Verfugung. Dieser abgeschlossene Ber eich eignet sich hervorragend fur Gaste, ein Au-
pair, altere Kinder oder als separater Arbeits- und Rickzugsbereich. Der angrenzende
Heizraum bietet zusatzlichen praktischen Stauraum.

Das Reiheneckhaus Uberzeugt durch die gelungene Verbindung aus zeitloser Gestaltung,
durchdachter Raumaufteilung und einem aufRer gewohnlich grof3ztigigen Grundstiick. Die
vollstandige und stilvolle M 6blierung unterstreicht den bezugsfertigen Charakter des
Hauses; einzelne M 6belstiicke kdnnen nach Absprache entfernt wer den.

DasHausist ab dem 01.11.2026 bezugsfrei. Die Vermietung ist auf 2-3 Jahre angelegt.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS:

* Stilvoll mobliertes Reiheneckhausin bevorzugter Wohnlage von M linchen-Pasing

* Ca. 125 m2 Wohnflache auf drei oberirdischen Wohnebenen und einem ausgebauten
Souterrain

* Sonniges Grundstiick mit ca. 500 m2, grof3ziigigem Garten und hoher Privatsphére

* Umfassend saniert und in einem sehr gepflegten, bezugsfertigen Zustand

* Heller Wohn- und Essber eich mit grof3ziigigen Fensterflachen und direktem Gartenzugang
* Offene Designkliche mit hochwertigen Miele-Ger aten

* Sechsflexibel nutzbare Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer

* Zwei modern ausgestattete Badezimmer sowie ein stilvoll gestaltetes Gaste-WC

* Sldost-Terrasse und Balkon mit schonem Blick ins Grine

* Zeitlose Ausstattung mit ausgewahlten Materialien und fein abgestimmtem Lichtkonzept
* Separater Souterrainbereich —ideal fur Gaste, ein Au-pair oder zum Wohnen und
Arbeiten

* AuRenstellplatz unmittelbar am Haus

* Vollstandig mobliert; einzelne M dbelstiicke kénnen nach Absprache entfernt werden

* Bezugsfrei ab dem 01.11.2026

* Die Vermietung ist auf 2-3 Jahr e angelegt
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Tutto sulla posizione

Dieruhige Wohnlage unweit des Pasinger Stadtparks zahlt zu den gefragten Adressen im
Minchner Westen. Eingebettet in ein gewachsenes, grines Umfeld mit gepflegten Gérten
und altem Baumbestand, verbindet sie eine hohe Wohnqualitat mit den Vorziigen einer
hervorragend entwickelten urbanen Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten,
Bildungsangebote, Kultur und weitlaufige Erholungsflachen befinden sich in komfortabler
Néahe.

Pasing blickt auf eine lange Geschichte zurtick. Bereitsim Jahr 763 erstmals urkundlich
erwahnt, war der heutige Stadtteil Gber Jahrhunderte eine eigenstandige Gemeinde mit
eigener Verwaltung. Diesen besonderen Charakter hat sich Pasing bis heute bewahrt. Er
zeigt sich sowohl im lebendigen Zentrum rund um den Pasinger Marienplatz und den
Bahnhof alsauch in den historischen Villenkolonien der Prinzregentenzeit, deren
anspruchsvolle Architektur das Stadtbild nachhaltig prégt.

Fir den taglichen Bedarf bietet die Umgebung ein umfassendes Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungsbetrieben, gastr onomischen Adressen und
medizinischer Versorgung. Die nahegelegenen Pasing Arcaden ergénzen die gewachsene
Infrastruktur mit rund 150 Geschéaften unter schiedlicher Branchen. Auch der
traditionsreiche Pasinger Viktualienmarkt, zahlreiche inhaber gefiihrte Geschéfte sowie
Cafésund Restaurantstragen zur Vielseaitigkeit und hohen Aufenthaltsqualitét des
Stadtteilzentrums bei.

Daskulturelle Angebot ist fiir einen Stadtteil auRer gewdhnlich breit gefachert. Die Gber die
Stadtgrenzen hinaus bekannte Pasinger Fabrik bietet ein abwechslungsreiches Programm
aus Theater, Konzerten, Ausstellungen und weiteren Veranstaltungen. Zusatzliche kulturelle
Akzente setzen das KUPA West und das historische Ebenbdckhaus mit seinem idyllischen
Park.

Der hohe Freizeit- und Erholungswert beginnt praktisch vor der Haustir. Der Pasinger
Stadtpark und die Wege entlang der Wirm laden zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten
und entspannten Stunden im Griinen ein. Der weitlaufige Griinzug bietet attraktive

M dglichkeiten zum Joggen und Radfahren, wahrend der Nymphenburger Schlosspark und
Schloss Blutenbur g weitere besondere Ausflugsziele in gut erreichbarer Entfernung
darstellen.




Familien profitieren von einem vielfaltigen Bildungs- und Betreuungsangebot. Zahlreiche
Kindergarten, Grund- und weiter fihrende Schulen sowie private Einrichtungen befinden
sich im ndheren Umfeld. Die Verbindung aus kurzen Alltagswegen, ruhiger
Wohnatmosphare und einem umfangreichen Freizeitangebot schafft sehr gute
Voraussetzungen fur das Familienleben.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Der ful3laufig erreichbare Pasinger Bahnhof
bietet Anschluss an mehrere S-Bahn-Linien sowie an den Regional- und Fernverkehr. Die
Minchner Innenstadt ist ebenso komfortabel erreichbar wie das Flinfseenland und das
Alpenvorland. Erganzend besteht eine gute Anbindung an das M tinchner Strafl3ennetz und
das Uberregionale Umland.

I nsgesamt vereint die Lage eine ruhige, grine Wohnatmosphére mit urbaner Vielfalt,
historischer Identitat und hervorragender Erreichbarkeit. Ein Wohnstandort fiir M enschen,
dieein privates Umfeld schatzen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu
wollen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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