VON POLL

Detmold

WOHNEN*VERMIETEN*INVEST Ein Haus- viele
M Oglichkeiten!

Codice oggetto: 25336044

: VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 179 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL
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Codice oggetto: 25336044 - 32758 Detmold

A colpo d'occhio

25336044
ca. 179 m2
aduefalde
11

4

1890

2 x Carport, 2 X
superficielibera

399.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Curato
massiccio
ca. 60 m?
ca. 179 m2?

Terrazza, Sauna,
Balcone
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Gas 302.30 kWh/m2a
19.10.2035 H

1890
Gas
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Una prima impressione

Ein Haus mit Geschichte, Charme und vielfaltigen M 6glichkeiten

Manche Immobilien bieten mehr als nur Wohnraum —sie er 6ffnen Per spektiven.
Dieses Wohnhausim beliebten Detmolder Ortsteil Klut verbindet den Charme eines
historischen Gebaudes mit einer aul3er gewohnlichen Flexibilitat und vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

Dieruhige L age schafft eine angenehme Wohnatmosphar e, wahrend Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen destaglichen Bedarfsin kurzer Entfernung
erreichbar sind. Hier genief3en Sie die Vor zlige eines entspannten Wohnumfeldes, ohne auf
eine gute Infrastruktur verzichten zu mussen.

Das hier angebotene Haus Uber zeugt durch helle Raume, praktische Grundrisse und eine
angenehme Wohnqualitat. Besonder e Ausstattungsmer kmale wie die Saunaim
Obergeschoss oder die Klimaanlage im Dachgeschoss verleihen der Immobilie zusatzlichen
Komfort und unterstreichen ihren individuellen Char akter.

Das urspriinglich im Jahr 1890 errichtete Wohnhaus wurde 1971 umfassend umgebaut und
erweitert. Im Laufe der Jahre wurde die Immobilie den Bedtirfnissen ihrer Bewohner
angepasst und verfugt inzwischen Uber vier separate Wohneinheiten. Die Wohnflache von
ca. 179 m2 verteilt sich auf zwei kleinere Wohnungen im Erdgeschoss sowie eine grof3ziigige
Wohnung im Ober geschoss. Dar tiber hinaus bietet das Dachgeschoss weiter e ca. 60 m?2
Nutzflache mit vielseitigem Potenzial. Zuletzt wurde dieses ebenfalls zu Wohnzwecken
genutzt.

Wichtiger Hinwels:

Baurechtlich handelt es sich derzeit um ein genehmigtes Zweifamilienhaus. Die Teilung des
Erdgeschossesin zwei Wohnungen sowie die Nutzung des Dachgeschosses als Wohneinheit
wurden bislang nicht baurechtlich genehmigt. Die ausgewiesene Wohnflache umfasst daher
ausschliefdlich die genehmigten Wohnber eiche. Fur eine wohnwirtschaftliche Nutzung des
Dachgeschosses beziehungsweise eine L egalisierung der bestehenden Aufteilung wére eine
baurechtliche Prifung im Rahmen eines Bauantrags erforderlich.

Ob als attraktive Kapitalanlage, fir ein M ehrgener ationenkonzept oder zur Kombination
aus Eigennutzung und Vermietung — dieses Obj ekt bietet vielfaltige M 6glichkeiten. Die
Wohnungen im Erd- und Obergeschoss sind der zeit ver mietet und erzielen aktuell jahrliche
Nettomieteinnahmen von 13.320 €. Das kalkulierte Mietpotenzial liegt bereits heute bei rund




18.258 € jahrlich, wobei die Flache im Dachgeschoss hierbel noch nicht ber ticksichtigt
wurde.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand, bietet jedoch in
manchen Bereichen Raum fur Modernisierungs- und Sanierungsmaf3nahmen. Geradedarin
liegt eine besondere Chance: Mit gezielten I nvestitionen lasst sich das Haus sowohl optisch
als auch ener getisch weiterentwickeln und nachhaltigim Wert steigern. So konnen Kaufer
ihre eigenen Vorstellungen verwirklichen und das vor handene Potenzial optimal
ausschopfen.

Diese Immobilierichtet sich an Kéaufer, die den besonderen Char me eines Hauses mit
Geschichte zu schatzen wissen und das vor handene Entwicklungspotenzial erkennen. Mit
der attraktiven Lage, den bestehenden Mieteinnahmen und den vielféltigen
Nutzungsmaoglichkeiten bietet dieses Objekt eine seltene Gelegenheit, langfristige Werte zu
schaffen.

Lassen Sie sich bel einer personlichen Besichtigung von den M 6glichkeiten dieser
besonderen Immobilie begeistern —wir freuen unsauf Ihre Anfrage
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Dettagli dei servizi

Details auf einen Blick:

- Ca. 179 m2 Wohnflache, verteilt auf Erd- und Obergeschoss (drei Wohneinheiten)

- Dachgeschoss bietet zusatzlich ca. 60 m2 Nutzflache; eine Nachgenehmigung zur
Wohnnutzung ist ggf. im Rahmen eines Bauantrags zu pr tfen.

- Infrarotkabine und Whirlwanne im Ober geschoss

- Klimaanlage im Dachgeschoss

- DasHaus verflgt Uber zwei Heizungsanlagen. Eine davon versor gt dielinke
Erdgeschosswohnung, die andere beheizt den Uibrigen Teil des Hauses.

- Die Einbaukiichen einschliefdlich der Elektrogerate sind im Kaufpreis enthalten.
Sanierungsmafinahmen:

- 2019/20 Strom-, Wasser - und Heizungsleitungen sowie Heizkor per im EG rechts erneuert
- 2018 Uberwiegend neue Fenster im EG und OG (doppelver glast/K unststoff)

- 2016 Bader EG, OG und DG saniert

- 2016 Aufgrund eines Wasser schadens wurden in etwa einem Drittel des Gebaudesdie
Elektrik sowie die Wasser - und Heizungsleitungen erneuert. Dar Giber hinaus wurden die
Decken, Boden und Wande in diesem Bereich instand gesetzt bzw. erneuert.

- 1995 neue Etagenheizung (Niedrigtemper atur ger ét)

- 1990 Neubau Doppelcarport

- 1986 neue Etagenheizung (Niedrigtemper atur ger &t)

- 1980 Anbau Balkon

- 1971 OG ausgebaut und Dachgeschoss ver andert (mit Baugenehmigung)
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Tutto sulla posizione

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschéafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses moder ne M ehrfamilienhaus liegt im Detmolder Ortsteil Kliit. Hier wohnen Sie nur
wenige Autominuten von der Innenstadt entfernt. Auf kultureller Ebene hat Detmold
besondersviel zu bieten. Das Freilichtmuseum ist das grof3te seiner Art in Europa und zahlt
jéhrlich ca. 250.000 Besucher. Weitere beliebte Ausflugsziele sind die Externsteine, das
Hermannsdenkmal und der Donoperteich. Fir zusitzliche Unterhaltung sor gt das
Landestheater mit seinen funf Spielstatten. Das wunder schéne Palais mit anschlieRendem
Palaisgarten ist der Sitz der Musikhochschule, welcher ein Grof3teil des vielféltigen
Musikangebotesin Detmold zu verdanken ist.

Dielnnenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und wird geschmuickt
durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die historische Altstadt, dessen
Mittelpunkt der Marktplatz ist 1&dt zum verweilen ein.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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