Milano - Loreto

Quadrilocale di rappresentanza con vista
panoramica, treingress etre balconi

Codice oggetto: IT252941920

IN THE BEST LOCATION FOR YOU |‘ VON POLL ‘-
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PREZZO D'ACQUISTO: 698.000 EUR ° SUPERFICIE NETTA: ca. 125 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

| T252941920 698.000 EUR

ca. 125 m2 Piano

3 Onder voor behoud
4 van commissie

3 ca. 130 m?2

3 Balcone

1959
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
19.06.2034 105.23 kWh/m2a
C
1960
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Laproprieta
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Planimetrie

ala 1:200 |

PIANO TERZO
h2.90
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Studio/Cameretta
86m?

Balcone l

3.64 m?

Balcone
124m? <

Cucina
7.16 m?

Studio/Cameretta |

9.9 m?

Soggiomo
41.1m?

4.98 m? l

Camera da letto
14.75 m?

Balcone
871 m?

Superficie totale
approssimativa’
1032m

GiRAFE30

www.von-poll.com
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Una prima impressione

In Piazzale Loreto, al terzo piano di un elegante stabile degli anni '60 con portineria mezza
giornata e parti comuni ben curate, proponiamo in vendita un luminoso appartamento di
130 mq.

L abitazione s distingue per la presenza di treingress, di cui uno padronale con ascensore
diretto all’interno dell’ appartamento, una car atteristica rara che garantisceriservatezza e
grande flessibilita di utilizzo degli spazi. L’ingresso conduce a un ampio doppio soggior no,
molto luminoso, con affaccio su un piacevole panorama urbano e accesso a una generosa
balconata che valorizza ulteriormente la zona living.

Accanto s trova una cucina semi abitabile, anch’ essa collegata a uno degli ingressi
secondari. Ladistribuzioneinterna prosegue con un ulteriorelocale che puo esser e destinato
a studio oppure camera con bagno privato, oltre a due comode camer e da letto e un ampio
bagno padronale. L’ appartamento disponeinoltre di un ulterioreingresso indipendente, che
gar antisce maggior e flessibilita di utilizzo degli spazi.

Graziealladistribuzione razionale degli ambienti e all’ assenza di vincoli strutturali,
I"appartamento si presta facilmente a una ristrutturazione personalizzata ed e ideale sia per
famiglie che necessitano di tre camere e tre bagni, sia per un uso professionale o studio,
sfruttando i diversi ingressi indipendenti. Completala proprieta unacantinaec'éla
possibilita di acquistare un box per auto grande con richiesta a parte.

L’immobilesi trovain Piazzale L oreto, una delle piazze piu conosciute e strategiche di
Milano, inserito in un contesto vivace e dinamico, ricco di negozi, ristoranti, bar, uffici e
servizi, oltre a numerosi impianti sportivi. La zona etrale meglio servite della citta anche
dal punto di vista dei collegamenti: lafermata Loreto dellelinee MM 1 (rossa) e MM 2 (verde)
consente di spostarsi rapidamente verso tutte le principali aree di Milano.

L’intera area sarainoltre oggetto di una significativa trasformazione urbana grazie al
progetto LOC — L oreto Open Community, destinato a rendere la piazza uno dei nuovi poli
urbani piu moderni e attrattivi della citta.

Non esitare a contattarci per ulteriori informazioni e per fissare unavisita.
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Dettagli dei servizi

- Riscaldamento centralizzato a pavimento, bassa temperatura
- Caldaia a condensazione a 3 moduli

- Infissi in alluminio con doppi vetri

- Due cassefor ti

- Tapparelle elettriche

- Impianto di allarme con comandi anche daremoto

- Treingressi

- Tre balconi

- Videacitofono

- Boiler accumulo a gas 100litri acqua pronta sempre

- Filodiffusione

- Impianto di aria condizionata con 5 split

- Spese condominiali di €250,00 oltre riscaldamento

- Possibilita di acquisto box per auto grande con richiesta a parte
-Antifurto comandabile da remoto
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Tutto sulla posizione

L’'immobile s trovain Piazzale L oreto, una delle piazze piu conosciute e strategiche di
Milano, oggi al centro di un importante progetto di riqualificazione urbana. L’ area
rappresenta uno dei principali snodi cittadini ed €inseritain un contesto vivace e dinamico,
ricco di negozi, ristoranti, bar, uffici e servizi, oltre a numerosi impianti sportivi come la
piscina Bacone e la storica piscina Cozzi. Con una breve e piacevole passeggiata si
raggiungono i Giardini Pubblici Indro Montanelli, che ospitano importanti attrazioni
culturali comeil Museo Civico di Storia Naturale eil Planetario Ulrico Hoepli, mentrein
circadieci minuti si arriva nel cuore del centro storico milanese.

Lazonaeétralemeglio servite della citta anche dal punto di vista dei collegamenti: la
fermata Loreto dellelinee MM 1 (rossa) e MM 2 (verde) consente di spostarsi rapidamente
verso tuttele principali aree di Milano. Inoltre, siala Stazione Centrale sial’ Aeroporto di
Milano Linate sono facilmente raggiungibili in pochi minuti. L’interaarea sarainoltre
oggetto di una significativa trasfor mazione urbana grazie al progetto LOC — L oreto Open
Community, destinato a render e la piazza uno dei nuovi poli urbani piu moder ni e attrattivi
dellacitta.
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Ulteriori informazioni

Variazione 1999 Cambio d'uso ufficio ad abitazione

Compravendita 1999

Variazione 2024 diver sa distribuzione spazi

Lavori fatti di recente 2025 sostituzione pulsantiere e porta esterna condominio

CIS (certificato idoneita statica)

Fatta facciata interna terminata fine 2023 ei lavori eseguiti sono:

ripristino dei frontalini, delle soglie e dei sotto balconi, frontale della gronda e sotto gronda,
ripristini intonaco localizzati con tinteggiatura.

Facciata esternarifatta 15 anni fa

il riscaldamento non si puo spegnere perchéil sistema a bassa temperatura funziona con
efficienza solo se tutto il condominio ha la stessa temper atur a.

L'acqua s puo chiuderedirettamente dalle colonne e si toglie a tutto |'appartamento oppure
solo un locale (bagni o cucina)
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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