VON POLL

Siracusa - Sizilien

Villaindipendente a Punta Milocca, un oasl a 150 mt
dal maredel Plemmirio - Siracusa

Codice oggetto: IT262943104

IN THE BEST LOCATION FOR YOU ‘| VON POLL ‘-

PREZZO D'ACQUISTO: 380.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 90 m2 e VANI: 6 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 1.200 m?2
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Codice oggetto: IT262943104 - 96100 Siracusa - Sizilien

A colpo d'occhio

1 T262943104 380.000 EUR

ca. 90 m2 Casa unifamiliare
31.12.2026 commission-based
6

3 ca. 165 m2

2 Terrazza

1980
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Dati ener getici

CAR_Rinnovabile 1980

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancor a disponibile.
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Planimetrie

“ VON POLL

Camera da letto
13.1 m?

Cucina
25m?

Camera da letto
12.8 m?

“ VON POLL

Soggiorno
28.9 m?
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Una prima impressione

Villaindipendente a Punta Milocca - Plemmiro Siiracusa

Immersa nella quiete incontaminata dell’ Area Marina Protetta del Plemmirio, a pochi passi
dalle spiagge della Fanusa, Von Poll proponein vendita una villa indipendente di circa
novanta metri quadrati, che si presenta come una soluzione pronta da abitare. L'immobile &
stato interamenteristrutturato nel 2024 e, pur mantenendo un profilo sobrio ed essenziale
nellefiniture e nella scelta degli arredi moder ni inclusi, trova la sua vera eccezionalita nella
collocazione geogr afica.

L’ articolazione degli spazi interni risponde a un criterio di razionalita. Al pianoterra, la
zona giorno € composta da un living con cucina a vista e accesso diretto all’ampia veranda,
dove le grandi vetrate scorrevoli annullano il confinetral'ambiente domestico eil paesaggio
naturale. La zona e composta da due camere matrimoniali di cui una en suite con bagnoin
camera e un bagno principalelineare e funzionale.

Collegato da una scala esterna, al primo piano insiste una dependance mansar data pensata
come uno spazio indipendente e flessibile con gia le predisposizioni idrauliche per un
ulteriore bagno in camera. Questo ambiente si proietta verso |'esterno attraverso una
terrazza panoramicail cui effetto visivo e di assoluto impatto, una contemplazione silenziosa
del blu profondo dello Jonio che si fonde con la macchia mediterranea dellariserva.
LaVilla écircondata da 1200 mq di giardino composto da ulivi e agrumi ed offre ampie
porzioni di terralibera che attende un progetto paesaggistico capace di declinarele
suggestioni mediterranee. Le due grandi verande, per una superficie complessiva di circa
90mq , estendono la vivibilita verso I'esterno. Completano la proprieta due volumi accessori
distinti, un box di quattordici metri quadrati e un cor po tecnico con sgabuzzino di tredici
metri quadrati diviso in due ambienti, utili alla gestione pratica della casa.

Sottoil profilo ingegneristico, la villa esprime una moder nita matur a, orientata alla massma
efficienza e al risparmio energetico. L'equilibrio termico e garantito da un impianto a pompa
di calore da otto chilowatt con inverter in classetripla A, i cui consumi risultano minimi
graziealla sinergia con il cappotto termico interno e con I'impianto fotovoltaico dotato di
sistemi di accumulo. Un solaretermico datrecento litri per I'acqua sanitaria, un impianto di
autoclave per I'acqua dolce e un sistema di videocitofonia smart completano un quadro
tecnologico di grande autosufficienza.

Contattateci per concordareunavista .
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Dettagli dei servizi

- impianto di climatizzazionein tuttala casa a pompadi calore 8Kw, con inverter
interno/esterno in classe AAA c (c.a. 350watt/h)

- Impianto termico solare per acqua calda sanitaria di 300 It.

- Impianto fotovoltaico con accumulo 5 KW

- Impianto Video Citofono Smart

- Autoclave con acqua dolce

- Box

- Vistamare

- Terrazzacon dependance
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Tutto sulla posizione

L'Area Marina Protetta del Plemmirio é regolata da varchi numerati. La zona di Via Vasco
de Gama a Punta Milocca si caratterizza per insenature piu accessibili, fondali bassi e
spiagge di sabbia mista a ciottoli bianchi ed € posizionata a pochissimi metri dalla spiaggia
della Fanusa.

Lazonaintorno a Via Vasco de Gama offre diver se soluzioni per il soggior no:
- LifeHotel Kalaonda Resort:

- Hotel Casale Milocca

- Dimora Caiammari Luxury Hotel & Spa

laMovida della zona costiera intorno a Via Vasco de Gama si anima grazie a beach club e
chioschi che offrono aperitivi al tramonto, musica dal vivo e dj set:

- Lido Varco 23

- Marama Siracusa

- Plemmiria Reserve
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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