Hamburg - Lokstedt

Vermietete Kapitalanlage in gefragter L age mit
Tiefgaragenstellplatz

Codice oggetto: 26139002

PREZZO D'ACQUISTO: 240.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 51 m2 « VANI: 1.5
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A colpo d'occhio

26139002 240.000 EUR
ca. 51 m2 Piano
1 Kauferprovision
15 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des

1 beurkundeten
1979 Kaufpreises
1 x Parcheggio 2025
interrato

Curato

ca. 51 m?

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Gas 140.50 kWh/m2a
02.05.2029
E
Gas 1980
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Laproprieta
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Planimetrie
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Wohnen
ca. 24 m*

Schlafen

ca.9m?

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Vermietete 1,5-Zimmer mit Balkon und Tiefgaragenstellplatz !

Diese gepflegte Eigentumswohnung im 1. Ober geschoss einesim Jahr 1979 errichteten
Mehrfamilienhauses bietet eine attraktive Gelegenheit fur Kapitalanleger, die Wert auf
langfristige Stabilitéat, Substanz und Potential legen.

Auf ca. 51 m2 Wohnflache verteilt sich ein gut geschnittener Grundriss mit 1,5 Zimmern,
bestehend aus einem grof3ziigigen Wohnber eich mit Zugang zum Balkon, einem separierten
Schlafbereich, einer Kliche sowie einem Badezimmer und einem kleinen Eingangsbereich.
Die Beheizung der gesamten Wohnung erfolgt Gber eine FuRbodenheizung. Der Balkon
erweitert den Wohnraum angenehm und sor gt fur zusétzliche L ebensqualitat.

Das gesamte Gebaude prasentiert sich in einem gewachsenen Erscheinungsbild und ist
technisch sowie optisch in einem sehr guten und laufend instandgehaltenen Zustand. Durch
eine hohe Eigentiimerbewohnung ist der Gesamteindruck des gesamten Hauses sowie der
Tiefgar age ausgespr ochen wertig.

Die aktuell monatliche Nettokaltmiete fir die Wohnung betragt 610,90 € , sowie zzgl. 63,70 €
Nettokaltmiete fur den Tiefgar agenstellplatz.

Der zur Wohnung gehorende Tiefgaragenstellplatz stellt in urbaner Lage einen zusétzlichen
Wertfaktor dar und ist bereitsim Kaufpreis enthalten.

Fazit:
Eine Kapitalanlage in begehrter Lage L okstedts, an der Grenze zu Eppendorf:
Ideal fUr Investoren, die auf Bestandigkeit und nachhaltige Ver mietbarkeit setzen !
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung liegt im beliebten Stadtteil L okstedt im Bezirk Eimsbittel —einer
gewachsenen und besonder s nachgefragten Wohnlageim Hamburger Nordwesten.

L okstedt zeichnet sich durch seine ruhige, griine und zugleich sehr gut angebundene L age
aus. Die Bebauung ist gepragt von gepflegten M ehrfamilienh&usern, klassischen
Rotklinkerbauten und moder nen Wohnanlagen. Das Umfeld wirkt ordentlich, etabliert und
wertstabil —ein wichtiger Faktor fir stabile mmobilienpreise und eine nachhaltige
Vermietbarkeit.

Besonder s hervor zuheben ist die Néhe zum Universitatsklinikum Hambur g-Eppendor f
(UKE), einem der grofdten Arbeitgeber der Region. Dadurch besteht eine kontinuierliche
Nachfrage nach Wohnraum durch medizinisches Per sonal, Angestellte und Studierende.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Arzte ver schiedener
Fachrichtungen, Apotheken, Schulen und Kinder gérten befinden sich in direktem Umfeld
und vereinen die Ansprtiche an eine komfortable Wohngegend.

Auch der Freizeit- und Erholungswert ist hoch, Grinflachen wie der Eppendorfer Park oder
der Haynspark befinden sich in der Nahe und bieten vielfaltige M dglichkeiten fur

Spazier gange, Sport und Erholung im Grinen.

Die néchste Bushaltestelle ,, Offakamp® ist nur ca. 90 Meter entfernt und bequem ful3laufig
erreichbar.

Die Kombination aus urbaner Nahe, medizinischem Umfeld, guter Infrastruktur und
grinem Wohnchar akter macht L okstedt zu einem nachhaltig gefragten Wohnstandort.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ass. jur. Nadja Skala

Eppendorfer Weg 253, 20251 Hamburg
Tel.: +4940-5247 75590
E-Mail: hamburg.alster-west @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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