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Esslingen am Neckar - Hohenkreuz

Ein Grundstick mit Weitblick in Esslingens
exklusivster Wohnlage!
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Una prima impressione

Seltene Gelegenheiten verdienen besonder e Aufmerksamkeit — insbesonder e dann, wenn sie
in einer der exklusivsten und begehrtesten Wohnlagen Esslingens zu finden sind. Dieses
aulRergewohnliche Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.121 m? bietet die seltene

M dglichkeit, einen Wohntraum an einer Adresse zu verwirklichen, dieflr ihre
beeindruckende Aussicht, ihre Ruhe und ihr Hochstmald an Privatsphére bekannt ist.

Das gewachsene Umfeld ist gepréagt von reprasentativen Villen, hochwertiger
Einfamilienhausar chitektur und grof3ziigigen Grundstiicken. Die erhthte L age er 6ffnet
einen beeindruckenden Blick tber Esslingen und schafft eine Wohnqualitat, diein dieser
Form nur selten zu finden ist.

Der zeit befindet sich auf dem Grundstiick ein Bestandsgebaude mit zwei Wohneinheiten, die
erst vor Kurzem neu vermietet wurden. Die Mieter wurden selbstver standlich tber den
beabsichtigten Verkauf informiert. Fir den zukinftigen Eigentiimer ergibt sich darausein
besonderer Vorteil: Wahrend die Planungen fiir eine mogliche Neubebauung
voranschreiten, sorgen die bestehenden Mietver hdltnisse fir laufende Mieteinnahmen.

Ein weiteres Highlight ist die bereits geschaffene I nfrastruktur auf dem Grundsttick. Im
Erdreich wurden zwel grof3ziigige Garagen mit insgesamt flnf Stellplatzen (2 + 3) errichtet.
Dadurch entsteht im Gartenbereich eine weitgehend ebene Grundstiicksflache — eineideale
Grundlage fur eine hochwertige Garten- und Freiraumgestaltung.

Zusatzlich verflgt das Grundstiick bereits tiber einen schénen, gewachsenen Baum- und
Pflanzenbestand, der dem Anwesen einen besonderen Char akter verleiht und sich
harmonisch in ein zuklnftiges Gartenkonzept integrieren lasst.

Die au3er gewohnliche Grundstiicksgr 6f3e bietet hervorragende Voraussetzungen fir die
Realisierung eines exklusiven Neubaupr ojekts nach den VVorgaben des geltenden
Bebauungsplans. Ob reprasentatives Einfamilienhaus oder individuelle Architektenvilla —
hier entstehen vielfaltige M dglichkeiten fur anspruchsvolle Bauherren.

Die Kombination aus exklusiver Aussichtslage, grof3ztigiger Grundstiicksflache, bestehender
Infrastruktur, attraktivem Baumbestand und hervorragendem Entwicklungspotenzial
macht dieses Angebot zu einer echten Raritat auf dem Esslinger Immobilienmarkt.
Grundstiicke dieser Qualitat gelangen nur auf3erst selten in den Verkauf.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich eine der begehrtesten Adressen Esslingens zu sichern. Gerne




informieren wir Siein einem personlichen Gespréach ausfuhrlich Gber die
Bebauungsmaoglichkeiten und dieses aul3er gewdhnliche Grundstiick.
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Dettagli dei servizi

* Aussichtslage *

* 1.121 m2 Grundstucksflache *

* Begehrteste und exklusivste Wohnlagen Esslingens *

* Ruhige Wohnlage mit hochstem Maf3 an Privatsphare *
* Grundstiick mit Abrisshaus (ver mietet) *

* 5 Garagenstellplatze *

* Alle baurechtlich relevanten Unterlagen liegen vor *




Codice oggetto: 26079051 - 73732 Esslingen am Neckar - Hohenkreuz

Tutto sulla posizione

In einer der begehrtesten und exklusivsten Wohnlagen Esslingens erwartet Sie ein
Grundstiick, das hochste Anspriiche an Wohnqualitat erfullt. Die erhohte Hanglage er 6ffnet
einen beeindruckenden Panoramablick Uber die historische Altstadt, das Neckartal und die
umliegenden Weinberge —ein Ausblick, der zu jeder Jahreszeit seinen besonderen Reiz
entfaltet und zu den schonsten der Stadt zahilt.

Das gewachsene Wohnumfeld ist gepragt von anspruchsvoller Architektur, gepflegten
Einfamilienhduser n und repréasentativen Villen. Dieruhige Atmosphare, das hohe Mal3 an
Privatsphér e sowie die unmittelbare Nahe zur Natur machen diese Lage zu einer der
gefragtesten Adressen Esslingens.

Trotz der idyllischen Umgebung profitieren Sie von kurzen Wegen in die Esslinger
Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés
und kulturellen Einrichtungen. Kindergarten, Schulen sowie zahlr eiche Freizeit- und
Sportangebote befinden sich ebenfallsin komfortabler Reichweite. Eine gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sowie die Bundesstraf3e B10 sorgen dar Uiber hinausfir eine
schnelle Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Stuttgart und des Flughafens.

Eine Lage, die Exklusivitat, Ruhe und einen aulRer gewohnlichen Weitblick auf einzigartige
Weise miteinander verbindet —und damit beste Voraussetzungen fiir ein Zuhause mit
bleibendem Wert bietet.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 26079051 - 73732 Esslingen am Neckar - Hohenkreuz

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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